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1. Wprowadzenie

Celem opracowania jest ocena mozliwosci budowy na terenie miasta nowych obiektéw
handlu wielkopowierzchniowego (WOH — tj. obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2) z uwzglednieniem struktury wielkosciowej, branzowej i przestrzennej oraz
wykonanie prognoz dla 26 wskazanych nowych lokalizacji, okreslajac skutki budowy tego
typu obiektow dla komunikacji, istniejgcej sieci handlowej, rynku pracy, oraz zaspokojenia
potrzeb i interesow konsumentéw wraz z okresleniem mozliwosci wykorzystania danego
terenu.

Podstawa formalng opracowania jest umowa nr AM/B/11/2/1/53/13 zawarta w dn. 19 lipca
2013r. pomiedzy Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego w Warszawie jako
Zamawiajacym i AECOM Sp. z 0.0. jako Wykonawca.

Niniejsze opracowanie obejmuje analizy i prognozy dla lokalizacji nr 16 - ul. Bartycka.

Zatozenia przyjete do przeprowadzonych prognoz wraz z wykonanymi prognozami i ocena
wptywu potencjalnego obiektu na istniejgca sie¢ handlowa, rynek pracy oraz zaspokojenie
potrzeb i intereséw konsumenta dla wszystkich lokalizacji zostaty zamieszczone w Tomie |,
wspolnym dla wszystkich badanych lokalizacji.
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2. Wyniki przeprowadzonych analiz. Rekomendacje

Wyniki analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych oraz prognozy skutkow
budowy potencjalnego obiektu handlu wielkopowierzchniowego (o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2) w lokalizacji nr 16 — ul. Bartycka na obcigzenie uktadu komunikacyjnego,
istniejaca siec handlowa, rynek pracy, zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumentow oraz

srodowisko przedstawiajg sie nastepujaco:

Kryterium oceny |

Ocena

Uwarunkowania funkcjonalno przestrzenne

Analiza funkcjonalno przestrzenna

pozytywna

Uktad komunikacyjny

- transport zbiorowy

negatywna

- transport indywidualny

neutralna

- dostepnos¢ komunikacyjna w $wietle
istniejacej i planowanej infrastruktury
drogowej

negatywna

Istniejaca sie¢ handlowa

Ocena mozliwosci budowy WOH w swietle
istniejacej sieci handlowej

pozytywna

Rynek pracy

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
rynek pracy

pozytywna

Zaspokojenie potrzeb i interesow konsumentow

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
zaspokojenie potrzeb i interesow
konsumenta

pozytywna

Srodowisko

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
srodowisko

neutralna

Tab. 1/16 Zestawienie wynikow poszczeg6lnych analiz

AZCOM
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Ponadto, w celu wskazania oceny sumarycznej przeprowadzono analize wielokryterialna,
ktorej zatozenia przedstawiono w Tomie nr |, wspolnym dla wszystkich lokalizacji.
Wyniki przeprowadzonej analizy wielokryterialnej nalezy interpretowa¢ w nastepujacy

Sposob:

- wynik w przedziale > 0,1 — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH - pozytywna
- wynik w przedziale 0,1>...>-0,1 — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH - neutralna

- wynik w przedziale -0,1 > — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — negatywna.

Wartosci
. Normalizacja wagi Wyniki kryteriow
Wagi o .
(strefa miejska) oceny analizy
wielokryterialnej
Analiza funkcjonalno przestrzenna 9 0,220 1 0,220
b b ‘ ) obszar srodmiejski
Obstuga transportem zbiorowym i komunikacja
oSG P w ! obszar miejski 5 0,122 -1 -0,122
piesza
obszar przedmies¢
obszar srodmiejski
Obstuga transportem indywidualnym obszar miejski 6 0,146 0 0,000
obszar przedmies¢
PostepnOSc komunlkac;_/jnaw Swietle istniejacej i planowanej 5 0,122 1 0122
infrastruktury drogowej
Ocena mozliwosci budowy WOH w $wietle istniejacej sieci handlowej 2 0,049 1 0,049
Ocena wptywu potencjalnego WOH na rynek pracy 2 0,049 1 0,049
Ocena wptywu potencjalnego WOH na zaspokojenie potrzeb i interesow 8 0,195 1 0,195
konsumenta
Ocena wptywu potencjalnego WOH na srodowisko 4 0,098 0 0,000
a 1,000 N

Tab. 2/16 Wynik analizy wielokryterialnej

Ocena mozliwosci budowy obiektu handlu wielkopowierzchniowego w lokalizacji nr 16 w
Swietle przeprowadzonych analiz oraz prognoz jest pozytywna.

Lokalizacja Nr 16 jest rekomendowana do petnienia roli lokalizacji WOH.

AZCOM
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3. Analiza uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych

3.1 Najblizsze ulice:

Teren pod nowa inwestycje — rejon ul. Bartyckiej.
Analizowany obszar obejmuje teren potozony miedzy ulicami:
ul. Bartycka, ul. Grupy AK ,,P6tnoc”, ul. Ku Wisle

3.2 Gtowne ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) i
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP)

3.2.1. Zapisy w MPZP uchwalonym dla wskazanego terenu:

MPZP - Uchwata Nr 496/XXXV1/2000 RADY GMINY WARSZAWA — CENTRUM z
dn.28.08.2000r.)

Teren w granicach lokalizacji jest podzielony na szereg kwartatéw oznaczonych jako:

U/z2, U/Z3, U/Z3 - tereny ustug i zieleni, ktére wchodzg w klin napowietrzajacy miasto.
Gtowne funkcje ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury i wystawiennictwa z
dopuszczeniem lokalizowania funkcji takich jak: sportu i rekreacji, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej oraz rozrywki. Obstuga komunikacyjna od strony 23KD(D)

UH/B5, UH/B6, UH/B7 i UH/B10.2 — tereny ustug handlu i biur gdzie gtdwnymi funkcjami
ustugowymi sg ustugi z zakresu handlu, wystawiennictwa, biur i gastronomii z
dopuszczeniem funkcji z zakresu administracji kultury rozrywki, turystyki, tacznosci, obstugi
finansowej, centr ustugowych i hoteli.

23 KD (D) i 24KD (D) — tereny komunikacji kotowej

a/ ustalenia dla terenu Uz/2

- min wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%
- wskaznik max intensywnosci zabudowy = 1, 0;

- max. wysokos¢ zabudowy 7,5m;

b/ ustalenia dla terenu UZ/3

- min wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%
- wskaznik max intensywnosci zabudowy =1, 0;

- max. wysokos¢ zabudowy 10,0m;

¢/ ustalenia dla terenu UZ/4

- min wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%

- wskaznik max intensywnosci zabudowy = 1, 0;

- max. wysokos¢ zabudowy 10,0m;

Uksztattowanie pierzei ustugowej od strony 5KDZ (ul. Bartycka)

d/ustalenia dla terenu UH/B5
- wskaznik max intensywnosci zabudowy = 1, 5; minimalnej = 0,5;
- min wys. zabudowy 7,0m; max 19,0m

Uksztattowanie pierzei zabudowy od strony ulic; 11KD(D) i 24KD(D)
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Min. 80% miejsc parkingowych realizowanych na terenie dziatki w parkingach/garazach
podziemnych, naziemnych wielopoziomowych lub wbudowanych w budynki

e/ustalenia dla terenu UH/B6
- wskaznik max intensywnosci zabudowy = 2, 0; minimalnej = 0,8;
- min wys. zabudowy 7,0 m; max 19,0m

Uksztattowanie pierzei zabudowy od strony ulic; 11KD(D), 23KD(D), 24KD(D) i 25 KP.

Min. 80% miejsc parkingowych realizowanych na terenie dziatki w parkingach/garazach
podziemnych, naziemnych wielopoziomowych lub wbudowanych w budynki z zaleceniem
lokalizacji parkingu wielopoziomowego (na ok.500miejsc).

f/ustalenia dla terenu UH/B7
- wsk. max intensywnosci zabudowy = 2, 0; minimalnej = 0,8;
- min wys. zabudowy 9,0 m; max 19,0m

Uksztattowanie pierzei zabudowy od strony ulic; 5 KD(Z) - ul. Bartycka; 11KD(D) i 23KD(D);
25KP

Min. 80% miejsc parkingowych realizowanych na terenie dziatki w parkingach/garazach
podziemnych, naziemnych wielopoziomowych lub wbudowanych w budynki.

g/ustalenia dla terenu UH/B10.2

- teren budowlany nowych inwestycji

- wsk. max intensywnosci zabudowy = 2, 0; minimalnej = 0,8;
- min wys. zabudowy 7,0 m; max 19,0m

Uksztattowanie pierzei zabudowy od strony ulic; 5 KD(Z) - ul. Bartycka

Min. 80% miejsc parkingowych realizowanych na terenie dziatki w parkingach/garazach
podziemnych, naziemnych wielopoziomowych lub wbudowanych w budynki.

3.2.2. Zapisy w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy s nastepujace:

a) w strukturze funkcjonalnej — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
wystepuja 2 funkcje:

- U.12 —tereny ustug o kategorii wysokosci zabudowy 12m

- ZD - tereny ogrodow dziatkowych.

b) W Strukturze funkcjonalno przestrzennej — kierunki zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego SUIKZP dla przedmiotowej lokalizacji okreslone jest nastepujace
przeznaczenie terendw oraz kategoria wysokosci:
- U.12 — tereny ustug o kategorii wysokosci zabudowy 12m
o Strefa funkcjonalna: strefa miejska.
e Potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
Teren przylega do ulicy stanowigcej powigzanie z gtdwng przestrzenig o
charakterze reprezentacyjnym
e Wskaznik intensywnosci zabudowy — dla obszaru U -1,5;
e Kategoria wysokosci zabudowy -12m
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e Dziedzictwo kulturowe - teren nie lezy na obszarach o wartosciach
historyczno-kulturowych ani w strefie ochrony krajobrazu.
Srodowisko przyrodnicze - Obszar potencjalnego zagrozenia powodziag w
przypadku  przelania sie wod  Wisty poprzez  korone  watu
przeciwpowodziowego, lub jego zniszczenia. Jest to obszar szczegllnej
ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych. Czesé terenu lezy w klinie
napowietrzajgcym miasto. Na terenie lokalizacji wystepuje lokalne obnizenie
terenowe.

e Powigzania przyrodnicze — — od strony Wisty, za linig watu
przeciwpowodziowego lokalizacja graniczy z terenami ZW?2 tj. zieleni
nadwislanskiej, ktére sg jednoczesnie podstawowym korytarzem wymiany
powietrza oraz obszarem chronionym (obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu).

e Uktad komunikacyjny obszaru tworzg ulice: ul. Bartycka (Z), oraz ul.
Czerniakowska (GP)

e Inne ustalenia Studium:

SUIKZP ustala nastepujace zagospodarowanie wokoét terenu bedacego
przedmiotem analizy:
— od strony po6tnocnej - tereny obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w
wode IW, oraz tereny zieleni nadwislanskiej w strefie miejskiej — PBC 90% -ZW2
— od strony wschodniej — tereny ustug U12, a dalej tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej M2.12
— od potudnia - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M1.20
i tereny zieleni urzadzonej ZP1
od zachodu - tereny ustug U12.
Na wysokosci omawianej lokalizacji przewiduje sie lokalizacje przystanku komunikacji
wodnej na brzegu Wisty.

Teren objety jest procedura zmiany studium na podstawie uchwaty nr L/1424/2013 Rady
m.st. Warszawy z dnia 21 lutego 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

3.3 Stan istniejacy zagospodarowania omawianego terenu

Przedmiotowy teren pod inwestycje wielko-powierzchniowg miesci sie na dziatkach od
potnocy ograniczonych nadbrzezem Wisty oraz Osadnikiem Czerniakowskim i ogrédkami
dziatkowymi, a od potudnia- ul. Bartycka. Wschodnia linie wyznacza pierzeja osiedla domow
w zabudowie szeregowej, a zachodnia- jednokondygnacyjne pawilony handlowe stanowigce
fragment kompleksu ,,Centrum Wyposazenia Wnetrz Bartycka”

3.4 Stan istniejacy - sasiedztwo (zabudowa, tereny zielone, infrastruktura)
W otoczeniu wskazanej lokalizacji znajdujg sie gtéwnie tereny zieleni naturalnej i ogrodki
dziatkowe, tereny rolne, budynki mieszkalne jednorodzinne, mate osiedla mieszkaniowki

wielorodzinnej, ktora gtdwnie koncentruje sie wzdtuz ul. Czerniakowskiej i za nig, budynki
biurowe. Widoczna tendencja zabudowy wolnych obszaréw mieszkaniéwka wielorodzinna.
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W sasiedztwie tej lokalizacji (w promieniu dojscia pieszego 400m) znajdujg sie: kwartaty
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, park ,,Akcji Burza” z Kopcem Powstania

Warszawskiego, punkt ustugowy —warsztat samochodowy.

3.5 Sasiedztwo — istniejgce obiekty handlowe

Nasycenie pobliskich terendéw (promier ok 400m) w sklepy branzowe jest bardzo wysokie,
natomiast spozywcze oraz gastronomie - niskie. W ,,Centrum Wyposazenia Wnetrz Bartycka”
znajduja sie pawilony z asortymentem z branzy materiatdéw budowlanych i wyposazenia
wnetrz. Uzupetnia je oferta branzy spozywczej, chemicznej, zdrowia i urody oraz ustugowe.

W granicach izochrony 400m (dojscie dla pieszych w czasie 5 min.) zlokalizowane s3 sklepy
przedstawione w tab. 3/16.

LP. | PKT. BRANZA Typ Wielkosé
asortymentu
1]1]a techniczne, budowlane, wystréj wnetrz 7 S
2 b techniczne, budowlane, wystréj wnetrz 7 M
3 C techniczne, budowlane, wystréj wnetrz 7 M
4 d techniczne, budowlane, wystrdj wnetrz 7 S
5 e techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 M
6 f techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 M
7|2 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 D
8|3 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 D
914 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 D
10| 5 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 D
11| 6 techniczne, budowlane, wystr6j wnetrz 7 D
12| 7 |a| techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 S
13 b zdrowie i uroda 4 M
14 C multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 M
15| 8 |a spozywcze 1 M
16 b inne- chemiczny 11 M
17| 9 spozywcze 1 M
18| 10 kwiaciarnie 9 M
19|11 spozywcze 1 S
2012 |a spozywcze 1 S
21 b inne- sprzet dentystyczny 11 M
22 o spozywcze 1 S
23 d techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 S
24 e spozywcze 1 M
25 f spozywcze 1 S
26 (13 |a spozywcze 1 S
27 b spozywcze 1 S
28 C spozywcze 1 S
29 |14 spozywcze 1 M
30|15 spozywcze 1 M

AZCOM
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31|16 techniczne, budowlane, wystréj wnetrz 7 D
32|17 zdrowie i uroda 4 S
33|18 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 S

Tab. 3/16 Inwentaryzacja obiektow handlowych; Zrodfo: opracowanie wfasne

Ogotem zlokalizowane sa 33 sklepy, w ktérych udziat poszczegdlnych branz i ich wielkosci
przedstawiono w tab. 4/16 i tab 5/16:

BRANZE lloci liczbowe
1 spozywcze 12
2 odziezowe 0
3 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 2
4 zdrowie i uroda 2
5 bizuteria, zegarki, asortyment luksusowy 0
6 sportowe 0
7 techniczne, budowlane, wystrdj wnetrz 14
8 galerie 0
9 kwiaciarnie 1
10 zoologiczne, wedkarskie 0
11 Inne 2
Ogétem zlokalizowanych jest: 33
Tab. 4/16 Udziat poszczegdlnych branz; Zzrodfo: opracowanie wtasne
WIELKOSC llosci liczbowe
M mate - do 50m2 14
S srednie - 50-200m2 13
D duze - pow.200m2 6

Tab. 5/16 Struktura wielkosciowa inwentaryzowanych obiektéw handlowych; zrédfo: opracowanie wfasne

3.6 Inne uwarunkowania
Teren jest usytuowany w sasiedztwie basenu — osadnika wéd powierzchniowych.

3.7 Ocena lokalizacji (analiza SWOT) pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym

Lokalizacja jest oceniana w czterech kategoriach: mocne jej strony (zalety), stabe jej strony
(wady), szanse korzystnych zmian w przysztosci i potencjalne zagrozenia w przysztosci.

Skala ocen:

- pozytywna (+1),

- neutralna (0),

- negatywna (-1).

3.7.1. Mocne strony lokalizacji:

a — wieloletnia funkcja handlowa tego terenu i przyzwyczajenia klientow

b - lokalizacja nie stwarza ucigzliwosci dla terenéw zamieszkatych

C — ograniczone nasycenie pobliskich terenow innymi wielkopowierzchniowymi obiektami
handlowymi,

Ocena ogoblna — pozytywna (+1).
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3.7.2. Stabe strony lokalizacji:
a — ograniczenia w wysokosci zabudowy ze wzgledu na strefe napowietrzania miasta
b - potencjalne ograniczenia techniczne i ekonomiczne realizacji kondygnacji podziemnych,
ze wzgledu na bliskos¢ koryta rzeki i mozaike glebowa pradoliny rzecznej
c- bliskos¢ terendw objetych prawng ochrong przyrody — moze stanowié¢ potencjalne
utrudnienie w lokalizowaniu takiej inwestycji,
Ocena ogolna — negatywna (-1).
3.7.3. Szanse zmian w otoczeniu korzystne dla lokalizacji:
a — uporzadkowanie zabudowy, wprowadzenie nowego uktadu komunikacyjnego, zieleni itp
nada nowa jakos¢ terenom i podwyzszy ich atrakcyjnoscé
b — rozwdj budownictwa mieszkaniowego na sasiadujacych terenach
¢ — planowany przystanek komunikacji wodnej dodatkowo zwiekszy atrakcyjnos¢ lokalizacji

Ocena ogo6lna — pozytywna (+1).

3.7.4. Zagrozenia — potencjalne, niekorzystne zmiany w otoczeniu:
a — teren potencjalnie zagrozony powodzig

Ocena ogdélna — neutralna (0).

3.8 Whnioski

Ocena lokalizacji w aspekcie mocnych i stabych jej stron oraz potencjalnych zagrozen i
mozliwosci jest pozytywna (+1) (przewaga pozytywnych ocen w powyzszej analizie SWOT).
Nowa inwestycja wielkopowierzchniowa na tym terenie nie wymaga wprowadzenia zmian
w zapisach MPZP. Tendencja wzrostowa urbanizacji otwartych terenow zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng i duza koncentracja obszaréw o funkcji handlowej z branzy
budowlano-wykonczeniowej na sasiednich obszarach jest gwarantem popytu zarbwno w
sektorze handlu jak i ustug w tym ustug gastronomicznych.

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-srodowiskowe oraz wieloletnie przyzwyczajenia
klientow, wskazane bytoby zachowanie dotychczasowego charakteru sprzedazy oraz
kontynuacje dominujacego do tej pory typu asortymentu. Z tych powoddw rekomenduje sie
stworzenie kompleksu funkcjonujacego jako zespotu wielu sklepdw specjalistycznych, o
ograniczonej powierzchni i wysokosci, dziatajacych na zasadzie targowiska tj — WHO-T
sredniej wielkosci (z mozliwoscig rozbudowy).
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4. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na uktad komunikacyjny

4.1 Inwentaryzacja istniejagcego uktadu drogowego

Teren rozpatrywany pod potencjalng lokalizacje WOH ograniczony jest od strony pétnocnej
Osadnikiem Czerniakowskim, od strony zachodniej zabudowaniami przemystowymi, od
strony wschodniej terenami dziatkowymi oraz od strony potudniowej ul. Bartycka. Wyniki
inwentaryzacji przedstawiono tab. 6/16.

. klasa - . .
nazwa ulicy ulicy przekroj ulicy liczba pas6w ruchu
Czermiakowska cp dwujezdniowa 3 pasy ruchu w kazdym kierunku ruchu + pasy kierunkowe dla relacji
skretnych
. . . 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu + pasy kierunkowe
Bartycka z jednojezdniowa dla relacji skretnych

Tab. 6/16 Inwentaryzacja istniejgce infrastruktury drogowej; Zrodfo: opracowanie wfasne

Skrzyzowania istotne dla obstugi potencjalnego obiektu WOH:
Skrzyzowanie ul. Bartycka — ul. Czerniakowska

Analizowana lokalizacja zostata przyporzadkowana do strefy miejskiej o otoczeniu osiedli
mieszkaniowych. Zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w opracowaniu TOM | przyjety
podziat zadan przewozowych w kontekscie klientow potencjalnego WOH ksztattuje sie
nastepujaco:

- ruch pieszy i rowerowy — 20%,

- komunikacja zbiorowa — 35%,

- samochody osobowe — 45%.

4.2 Inwentaryzacja funkcjonujacego transportu zbiorowego

Obecna oferta komunikacyjna zapewnia w godzinie szczytu popotudniowego (dot. ruchu
generowanego przez obiekt handlowy) tj. 17:30 — 18:30 tacznie 9 potaczen autobusowych z
rejonéw centralnych oraz 8 potaczen autobusowych z rejonéw zewnetrznych miasta. W tab.
7/16 przedstawiono oszacowane parametry przewozowe komunikacji zbiorowej.

. Istniejgcy potencjat Prognozowany Procent wykorzystania istniejgcego
ROdzaJ transportu przewozowy (pas./h) potencjat WOH (pas./h) potencjatu przewozowego
Komunikacja

! ) 1260 1225 97%
zbiorowa

Tab. 7/16 Zapotrzebowanie na transport zbiorowy; zrédfo: opracowanie wfasne

4.3 Analiza zasiegu oddziatywania komunikacyjnego — izochrony

Szczego6towy podziat izochron zostat opisany w Tom |.
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Ze wzgledu na obszar objety poszczeg6lnymi izochronami analizie pod wzgledem
zamieszkania oraz 0s6b pracujgcych zdecydowano poddaé jedynie izochrony piesze jako
najblizsze, o najwiekszym cigzeniu do analizowanego obiektu. W tab.8/16 przedstawiono
wielkosci zaludnienia i zatrudnienia w analizowanych izochronach dojscia pieszego.

Nr izochrona [5 min] izochrona [10 min] izochrona [15 min] izochrona [25 min]
lokaliz
acji zamieszka | zatrudnio | zamieszka | zatrudnio | zamieszka | zatrudnio | zamieszka | zatrudnio
tych nych tych nych tych nych tych nych
16 1362 3342 7184 7103 17995 14366 38326 28408

Tab. 8/16 Liczba os6b zamieszkatych i pracujgcych w obrebie izochron pieszych; Zrédfo: opracowanie wfasne

Pod wzgledem liczby os6b zamieszkatych w maksymalnej izochronie dojscia tj. 25 min
lokalizacja numer 16 zostata sklasyfikowana na miejscu 17 sposrod 26 badanych lokalizacji.
Pod wzgledem liczby oséb zatrudnionych w maksymalnej izochronie dojscia tj. 25 min
lokalizacja numer 16 zostata sklasyfikowana na miejscu 12 sposrod 26 badanych lokalizacji.

4.4 Ruch generowany przez potencjalny obiekt

Analiza przestrzenna zwigzana z wielkoscig dziatki oraz pobliskimi zabudowaniami wykazata,
iz mozliwa jest budowa obiektu z przedziatu sredniego okreslonego w ogélnych zatozeniach
przedstawionych w opracowaniu TOM | — Ogdlne zatozenia.

Przy okreslaniu potencjatu ruchotwdrczego potencjalnego WOH przyjeto, iz ruch
generowany przez funkcjonujace w stanie istniejagcym obiekty handlowe, zlokalizowane w
przedmiotowej lokalizacji, jest juz uwzgledniony w bazowym modelu ruchu. Zatem budowa
potencjalnego obiektu WOH nie wigze sie z powstaniem nowego potencjatu
ruchotworczego. W zwiagzku z powyzszym przyjeto zatozenie, iz poprawa infrastruktury
handlowej spowoduje jedynie wzrost potencjatu na poziomie potowy ruchu wskazanego dla
obiektu z wariantu minimalnego (zatozenia o wielkosci ruchu w Tomie I). Zgodnie z
przyjetymi zatozeniami generacje ruchu w godzinie szczytu przedstawiono w tab. 9/16.

Godzina szczytu popotudniowego

Generacja ruchu potencjalnego WOH

Ruch wjazdowy Ruch wyjazdowy

160

L Wariantu minimalnego 150

Tab. 9/16 Ruch generowany przez potencjalny WOH; Zrodfo: opracowanie wfasne

4.5 Program parkingowy

Wg zatozen polityki parkingowej miasta obszar przeznaczony pod potencjalna inwestycje
WOH zlokalizowany jest w strefie 1l — strefa miejska. Zgodnie z zatozeniami SUIKZP wielkosci
wskaznikow dla strefy Il przedstawiono w tab. 10/16.

dla biur i urzedéw dla handlu i ustug dla mieszkafncow

18-30 miejsc/1000 m 25-38 miejsc/1000 m 1 miejsce /1 mieszkanie/

Strefall | kwadr. pow. uzytk. biur i kwadr. pow. uzytk. handlu i

urzedow ustug

nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60
metrow kwadr. pow. mieszkania

Tab. 10/16 Wskazniki parkingowe, Zrédfo: SUIKZP m. st. Warszawy
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Przy zatozeniu rozbudowy istniejacych obiektow do wielkosci z przedziatu wariantu
sredniego oraz w zestawieniu z ustalonymi wskaznikami parkingowymi dopuszczalna
wielkos¢ parkingu ksztattuje sie na poziomie ok. 1100 miejsc parkingowych — liczba miejsc
parkingowych uzalezniona jest od finalnej wielkosci obiektu.

4.6 Analiza ruchu

Analiza ruchu zostata wykonana dla roku 2020 oraz zostata oparta o poréwnanie wariantu
bezinwestycyjnego z wariantem inwestycyjnym.

Jako wariant bezinwestycyjny rozumie sie wzrost ruchu na sieci drogowej miasta zwigzany
Z prognoza na rok 2020 oraz uzupetnienie sieci drogowej miasta st. Warszawy o uzgodnione
z Zamawiajacym inwestycje drogowe (lista inwestycji dla roku 2020 zostata opisana w
opracowaniu TOM | Og6lne zatozenia).

Jako wariant inwestycyjny przedstawiono uzupetniony wariant bezinwestycyjny o realizacje
WOH o potencjale dodatkowym, rownym potowie ruchu generowanego przez obiekt z
zakresu minimalnego tj. ruch wjazdowy na poziomie 150 pojazdéw na godzine szczytu
popotudniowego oraz ruch wyjazdowy na poziomie 160 pojazdéw na godzine szczytu
popotudniowego.

Analizy ruchu zostaty wykonane przy pomocy programu do planowania i modelowania ruchu
PTV Vissum 12.0

Analiza ruchu polega na zestawieniu prac przewozowych w postaci pojazdogodzin na czesci
uktadu drogowego zlokalizowanego najblizej badanej lokalizacji. Poréwnane zostaty wariant
bezinwestycyjny z wariantem inwestycyjnym (zaktadajacym realizacje WOH). Ponadto po
przeanalizowaniu wszystkich 26 badanych lokalizacji wyznaczono procentowg wartosé
srednig zmiany prac przewozowych, ktora stanowi wyznacznik oceny wptywu WOH na uktad
drogowy:

- przyrost procentowy ponizej sredniej oznacza ocene pozytywna,

- przyrost procentowy réwny przyjetej sredniej oznacza ocene neutralna,

- przyrost procentowy powyzej sredniej 0znacza ocene negatywna.

Wyniki prognozowanych zmian prac przewozowych przedstawia tab.11/16.

Praca przewozowa rok 2020 (poj.h) Przyrost pracy | Przyrost pracy przewozowej
Wariant Wariant przewozowej srednia dla 26 lokalizacji
bezinwestycyjny inwestycyjny [%] [%]
Lok nr 16 2393,225 2536,644 6% 6%

Tab.11/16 Prognozowany przyrost pracy przewozowej w sieci ulicznej wywotany przez realizacje obiektu WOH
na terenie lokalizacji nr 16.

4.7 Dostepnosé komunikacyjna

Analizowana lokalizacja przylega do ul. Bartyckiej, ktéra jest ulicg klasy Z. Okoto 1 km w
kierunku zachodnim ul. Bartycka krzyzuje sie z ul. Czerniakowska, ktora jest ulicg klasy GP i
stanowi wazne element komunikacyjny uktadu drogowego Warszawy. Ul. Bartycka, jako
najblizsza przedmiotowej lokalizacji bedzie odgrywac¢ wazng role w kontekscie obstugi
komunikacyjnej potencjalnego WOH. Jako droga niskiej klasy, o nie wysokich parametrach
dotyczacych przepustowosci moze stanowic istotna bariere w dostepnosci komunikacyjnej
wskazanej lokalizacji. Brak alternatywnego potaczenia miedzy innymi z ul. Czerniakowska
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powoduje brak mozliwosci rozproszenia ruchu generowanego przez obiekty handlowe, co
przektada sie na warunki ruchu na ul. Bartyckiej oraz skrzyzowaniu z ul. Czerniakowska.
Budowa planowanej ulicy Czerniakowsiej — BIS wraz z tacznikiem z ul. Bartycka w postaci ul.
Wschodniej mogtaby stanowi¢ taka alternatywe oraz spowodowaé rozproszenie ruchu.
Jednakze o ile budowa ulicy Czerniakowskiej — BIS wydaje sie by¢ przesadzona (zostata
wpisana do Wieloletniej Prognozy Finansowej) to termin budowy ul. Wschodniej jest
nieokreslony. W swietle powyzszych argumentow ocena dostepnosci komunikacyjnej jest
negatywna.

4.8 Podsumowanie

Podsumowujaca oceny transportowe analize SWOT przedstawiono w tab.12/16.

Lokalizacja nr 16 - ul. Bartycka

Macne strony lokalizacji

Stabe strony lokalizacji

- istniejgce obiekty handlowe
funkcjonuja przy obecnym stanie

- uktad drogowy niewystarczajacy w
Swietle obstugi potencjalnego WOH

infrastruktury, jednakze w dtuzszej
perspektywie czasu uktad ten moze
okazac sie niewydolny

- oferta komunikacji zbiorowej
niewystarczajaca, zbyt odlegte
przystanki zlokalizowane na ul.
Czerniakowskiej

Szanse korzystnych zmian
- inwestycje towarzyszace budowie
obiektu WOH poprawiajace
przepustowosé¢ uktadu drogowego
- budowa ulicy Czerniakowskiej BIS
oraz tacznika z ulica Bartycka w
postaci ul. Wschodniej stworzy
alternatywe dla ul. Bartyckiej w
potaczeniach z pozostatymi rejonami
miasta analizowanej lokalizacji
Tab.12/16 Analiza SWOT terenu lokalizacji nr 16 w zakresie transportowym

Podsumowujac:

Zagrozenia
- dalszy wzrost ruchu bez poprawy
parametréw ulicy Bartyckiej

1) Istotng kwestie stanowi podtgczenie potencjalnej inwestycji do uktadu drogowego.
Wieksza liczba podtaczen powoduje rozproszenie ruchu, co zmniejsza niekorzystny
wptyw dodatkowego potencjatu ruchotwdérczego na przylegty uktad drogowy

2) Szacowane zapotrzebowanie na transport zbiorowy przekracza 60% mozliwosci
przewozowych i wynosi 97%, co zgodnie z zatozeniami kwalifikuje do oceny negatywnej
(w skali trzystopniowej: pozytywna, neutralna, negatywna).

3) Procentowa zmiana pracy przewozowej w wariancie inwestycyjnym (z WOH) w
poréwnaniu do wariantu bezinwestycyjnego wynosi 6% i jest rbwna wartosci sredniej
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zmiany dla wszystkich 26 lokalizacji, co zgodnie z przyjetymi zatozeniami determinuje
ocene wptywu WOH na uktad drogowy jako neutralng. Nalezy wspomnie¢, iz analiza
ruchu uwzglednia ruchu generowany przez istniejace obiekty handlowe i nie zaktada
powstania nowego potencjatu ruchotwdrczego a jedynie jego wzrost.

Badana lokalizacja w swietle budowy obiektu handlu wielkopowierzchniowego znajduje
sie w obszarze o stabo rozwinietej infrastrukturze drogowej. Bezposredni dojazd do
potencjalnego obiektu odbywaé sie bedzie ul. Bartycka (klasa Z) o znaczacych
ograniczeniach przepustowosci. Ul. Czerniakowska, bedaca ulica klasy GP, przebiega w
odlegtosci ok. 1 km w kierunku zachodnim. W zwigzku z powyzszym ocena dostepnosci
komunikacyjnej jest negatywna. Ocene uktadu drogowego moga zmieni¢ ewentualne
inwestycje towarzyszace budowie WOH.

5. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na istniejgca siec
handlowa

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
istniejaca sie¢ handlowa zostaty opisane w Tomie nr | wspdlnym dla wszystkich badanych
lokalizacji. Ocene dla lokalizacji nr 16 ul. Bartycka przedstawia tab.13/16.

Ocena mozliwosci realizacji WOH w swietle wptywu na istniejaca sie¢ handlowa Dzielnica Ocena

Lokalizacja nr 16 — ul. Bartycka Mokotéw | Pozytywna (1)

Tab. 13/16 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na istniejgca sie¢ handlowg;
Zrodfo: opracowanie wfasne

6. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na rynek pracy

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
rynek pracy zostaty opisane w Tomie nr | wspolnym dla wszystkich badanych lokalizacji.
Ocene dla lokalizacji nr 16 ul. Bartycka przedstawia tab.14/16.

Ocena wptywu potencjalnego WOH na rynek pracy Dzielnica Ocena

Lokalizacja nr 16 — ul. Bartycka Mokotéw | Pozytywna (1)

Tab. 14/16 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na rynek pracy; Zrédfo: opracowanie wfasne

7. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na zaspokojenie potrzeb i
interesOw konsumentow

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumenta zostaty opisane w Tomie nr | wspolnym dla

wszystkich badanych lokalizacji. Ocene dla lokalizacji nr 16 ul. Bartycka przedstawia

tab.15/16.
Ocena wptywu potencjalnego WOH na zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumenta | Dzielnica Ocena
Lokalizacja nr 16 — ul. Bartycka Mokotow Pozytywna (1)
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Tab. 15/16 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumentow; Zrodfo: opracowanie
wfasne

8. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na srodowisko

8.1  Opis stanu istniejacego srodowiska
1) Roslinnos¢

Na omawianym terenie znajduje sie ok. 70 drzew lisciastych oraz ok. 15 drzew iglastych
(znajdujacych sie gtownie na skwerze przy ul. Bartyckiej). Tereny zielone tworzg takze
ogrodki dziatkowe z licznymi drzewami owocowymi, krzewami, warzywnikami i kwietnikami.

2) Powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ok. 15% terenu. Na rozpatrywanym terenie
znajduja sie obecnie liczne zabudowania ustugowe: sklepy oraz magazyny. Drogi dojazdowe i
parkingi sa wykonane z asfaltu i ptyt betonowych.

3) Wody powierzchniowe oraz obiekty hydrogeologiczne

Przez lokalizacje nie przebiegaja wody powierzchniowe oraz na jej terenie nie znajdujg sie
obiekty hydrogeologiczne. Lokalizacja od strony potnocnej sasiaduje z terenem MPWIK, na
ktérym znajduje sie osadnik wod powierzchniowych. Dalej, w odlegtosci ok. 200 m ptynie
rzeka Wista.

4) Oddziatywanie akustyczne

Najwiekszy wptyw na istniejacy klimat akustyczny ma hatas drogowy, ktérego zrodtem jest
ul. Bartycka. Wartos¢ LDWN w jej otoczeniu osigga 70 dB, natomiast na analizowanym
obszarze wartosci nie przekraczajg dopuszczalnych poziomow osiggajac 50 - 60 dB. Hatas
pochodzenia przemystowego nie ma wptywu na poziom tta w rejonie analizowanej
lokalizacji.

Ponizej przedstawiono fragmenty mapy akustycznej m.st. Warszawy przedstawiajace obecny
klimat akustyczny w rejonie potencjalnej lokalizacji.
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Legenda:

B 0-45d8(0)

45 - 50 dB (A)
B 50-55dB(A)
55 - 60 dB (A)
60 - 65 dB (A)
65 - 70 dB (A)
70 - 75dB (A)
powyzej 75 dB
Koleje

i W TN

Tramwaje
D Budynki
Drogi
Em  Granice dzielnic
O Lokalizacja

Zrédto hatasu: Drogi

Zrédto hatasu: przemyst

Tab. 16/16 Charakterystyka klimatu akustycznego rejonu potencjalnej WOH w lok nr 16;
Zrédto: internetowy portal Mapy Akustycznej m.st. Warszawy http://mapaakustyczna.um.warszawa.pl

8.2  Potozenie potencjalnej lokalizacji WOH a ustalenia dokumentacji planistycznej

Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
Warszawy Teren znajduje sie ha obszarze szczegolnej ochrony zbiornika wod podziemnych.
Opracowanie ekofizjograficzne okresla czes¢ potudniowo — centralng lokalizacji jako teren z
roslinnoscig o charakterze spontanicznych zbiorowisk ruderalnych nielesnych, o krajobrazie
roslinnym ruderalnym na terenach przemystowych, poza Systemem Przyrodniczym
Warszawy. Czes¢ potnocna lokalizacji gdzie znajduja sie ogrodki dziatkowe posiada roslinnos¢
o charakterze zbiorowisk segetalnych i ruderalnych towarzyszacych ogrodom dziatkowym i
sadom, o krajobrazie roslinnym zieleni towarzyszacej zabudowie jednorodzinnej typu
miejskiego. Ogrédki dziatkowe stanowig tereny niezbedne dla funkcjonowania jednego
podsystemu i wspomagajace dwa podsystemy Systemu Przyrodniczego Warszawy. Pod
wzgledem funkcjonowania biologicznego czes¢ potudniowo — centralna jest terenem silnie
zaburzonym funkcjonalnie o niewielkiej produkcji biomasy (pod wptywem zabiegow
pielegnacyjnych). Obszar ogrodkow dziatkowych jest terenem nieustabilizowanym
funkcjonalnie, ale o istotnej produkcji biomasy. W czesci potudniowo — centralnej jest to
teren ograniczajacy przewietrzanie miasta, natomiast czes¢ poétnocna jest terenem
przewietrzania i regeneracji powietrza. Pod wzgledem funkcjonowania hydrologicznego jest
dominuje proces odptywu sztucznego, natomiast na terenie ogrédkéw dziatkowych
dominujacym procesem jest infiltracja i intercepcja (proces zatrzymywania opadu przez
rosliny oraz powierzchnie utwardzone).

Prognozowane przeksztatcenia uwarunkowan przyrodniczych na terenie ogrédkow
dziatkowych wynikajagce z analizy ustalen planow i projektéw planow s szczegOlnie
niekorzystne dla ksztattowania Systemu Przyrodniczego Miasta.

Opracowanie okresla dla terenu lokalizacji gtebokos¢ pierwszego poziomu wod gruntowych
na gtebokosci ok. 3 m p.p.t. Wystepuja niekorzystne warunki budowlane ze wzgledu na
wystepowanie gruntdw stabych. Istnieje zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych —
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jest to teren o wysokim stopniu zagrozenia zanieczyszczeniem czwartorzedowego poziomu
wodonosnego zbiornika srodkowej Wisty.

Lokalizacja lezy u zbiegu dwoch terendw tworzacych system wymiany i regeneracii
powietrza, jest to korytarz Wisty i korytarz Wilanowski.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejonu ulicy Bartyckiej (Uchwata nr
496/XXXVI/2000 z dnia 28.08.2000 r.) okresla dla terendbw wchodzacych w sktad klina
nawietrzajagcego (oznaczonych symbolami U/Z 2, U/Z 3 i U/Z 4) obowigzkowy zakaz
lokalizowania emitoréw substancji  zanieczyszczajgcych powietrze o0  stezeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy; barier mechanicznych i termicznych ograniczajacych
W sSposOb znaczacy warunki przeptywu mas powietrza, a w szczegoélnosci zabudowy
tworzacej ciaggte pierzeje o dtugosci przekraczajacej 50 m. Miejscowy Plan naktada nakaz
traktowania wszystkich inwestycji, jako mogacych spowodowaé¢ pogorszenie stanu
srodowiska oraz obowigzek sporzadzania oceny oddziatywania na srodowisko. Na terenach
klina nawietrzajacego plan preferuje zabudowe punktowa 0 ograniczonej wysokosci, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegblnych kwartatow. Miejscowy Plan okresla
minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych - jako najmniejsza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowa nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscia
w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki. Na terenie U/Z2 plan wprowadza nakaz
zachowania min. 60% powierzchni terenu w formie powierzchni biologicznie czynnej, a na
terenach U/Z3 i U/Z4 min. 40%. Dla dojazdu 23 KD(D) plan ustala wykonanie szpaleru drzew.
Dla niniejszego Planu nie zostata sporzadzona Prognoza Oddziatywania na Srodowisko.
Uchwatg nr LXXV/2274/2006 z dnia 18.05.2006 (Uchwatg nr XXX/953/2008 z dnia 8.05.2008
zmieniono granice planu) postanowiono ponownie przystapi¢ do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu potnocnej strony ulicy Bartyckiej, obecnie
jest on opracowywany i obejmie znaczna czes¢ analizowanej lokalizacji.

Na podstawie analizy Studium Zagrozenia Powodziowego dla m. st. Warszawy stwierdzono,
ze lokalizacja znajduje sie na obszarze potencjalnego zagrozenia powodziag w przypadku
przelania sie wod Wisty przez korone watu przeciwpowodziowego lub jego zniszczenia.

8.3  Potozenie potencjalnej lokalizacji WOH wobec rozmieszczenia obszaréw
chronionych

Na terenie lokalizacji nie znajdujg sie obszary chronione oraz pomniki przyrody. Lokalizacja
od strony potnocnej sasiaduje z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu oraz
obszarem Natura 2000 - Doling Srodkowej Wisty.

Wedtug standardowego formularza danych obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
(PLB 140004) jest obszarem rzeki roztopowej, o0 zachowanym naturalnym charakterze.
Obszar zajmujg wyspy pokryte zaroslami wierzbowymi i topolowymi. Na brzegach rzeki i
tarasie zalewowym znajdujg sie zarosla wikliny, taki, pastwiska oraz fragmenty dawnych
laséw tegowych. Wystepujg tu co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatacznika | Dyrektywy
Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to bardzo wazny obszar dla
ptakow zimujacych i migrujacych oraz ostoja ptakéw wodno-btotnych.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu sktada sie z kompleksow lesnych tworzacych
otuline dla terenéw objetych wyzszymi formami ochrony. Zadaniem tego obszaru jest
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zapewnienie rownowagi ekologicznej i odpowiednich warunkow klimatyczno-zdrowotnych
dla mieszkaricow aglomeracji Warszawskiej.*

8.4  Ocena lokalizacji pod wzgledem wptywu na srodowisko

Ocena lokalizacji zostata wykonana przy pomocy analizy SWOT, w ktorej wskazano mocne i
stabe strony inwestycji oraz szanse i zagrozenia.

Mocne strony Stabe strony

e Lokalizacja jest obecnie [  Sasiedztwo z Obszarem Chronionego
zabudowana pod funkcje Krajobrazu oraz obszarem Natura
ustugowe, totez ewentualna 2000.
rozbudowa nie zmieni znaczaco |[¢  Mozliwe pogorszenie klimatu
oddziatywania na s$rodowisko na akustycznego.
terenie lokalizacji. o lokalizacja lezy u zbiegu dwoéch

korytarzy tworzacych system
wymiany i regeneracji powietrza.

e Prognozowane przeksztatcenia
uwarunkowan  przyrodniczych na
terenie ogrodkéw dziatkowych jest
szczegOlnie niekorzystne dla
ksztattowania Systemu
Przyrodniczego Miasta.

e  Sgsiedztwo wod powierzchniowych.

e Zakaz lokalizacji emitoréw, barier
mechanicznych i termicznych
ograniczajacych warunki przeptywu
mas powietrza, a w szczegolnosci
zabudowy tworzacej ciaggte pierzeje o
dtugosci przekraczajacej 50 m.

Szanse Zagrozenia

Nie zidentyfikowano szans e Zwiekszenie negatywnej presji na
obszary chronione.

e Ryzyko zZanieczyszczenia wod
podziemnych.

o Lokalizacja znajduje sie na obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzia.

Tab. 17/16 Analiza SWOT uwarunkowarn srodowiskowych lokalizacji WOH nr.16;

Inwestycja moze mie¢ negatywny wptyw na sasiadujgce obszary chronione (obszar Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu). Zwiekszenie
presji na te obszary moze wptyngé niekorzystnie na bytujace tu gatunki ptakdw i innych
zwierzat oraz roslin, a takze na pogorszenie warunkow klimatyczno-zdrowotnych. Budowa i
pozniejsze funkcjonowanie WOH spowoduje wzrost natezenia ruchu pojazdow, a tym
samym moze wptyna¢ na pogorszenie klimatu akustycznego w rejonie lokalizaciji.

Miejscowy Plan zakazuje lokalizowania emitoréw, barier mechanicznych i termicznych
ograniczajacych warunki przeptywu mas powietrza, a w szczegélnosci zabudowy tworzacej
Ciggte pierzeje o dtugosci przekraczajacej 50 m. Miejscowy Plan naktada takze nakaz
traktowania wszystkich inwestycji, jako mogacych spowodowaé pogorszenie stanu

' dr Ewa Gacka-Grzesikiewicz ,,Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu” http://zielona.um.warszawa.pl
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srodowiska oraz obowigzek sporzadzania oceny oddziatywania na srodowisko. Lokalizacja
znajduje sie na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

Na potrzeby sumarycznej oceny lokalizacji przyjeto jednolity dla wszystkich czesci niniejszego
opracowania system oceny lokalizacji, przyznajagc ocene pozytywna, neutralng Ilub
negatywna.

Na podstawie powyzszych wnioskow lokalizacja zostata oceniona negatywnie ze wzgledu na
zZnaczny prognozowany wptyw planowanej inwestycji na srodowisko.

9. Podsumowanie

Lokalizacja nr 16 — ul. Bartycka znajdujgca sie w strefie miejskiej o peryferyjnym
(przestrzennie) potozeniu zostata oceniona pozytywnie. Teren lokalizacji zajety jest przez
duzg liczbe placowek/sklepow detalicznych i hurtowych z materiatami budowlanymi i
artykutami  wyposazenia wnetrz. Stan obecny zagospodarowania uzasadnia jego
usprawnienie funkcjonalno-przestrzenne. Zagospodarowanie terenu zyskatoby poprzez
uporzadkowanie obecnego stanu w formie hali targowej. W zatozeniach programowych
porzadkowania zasad realizacji WOH (tom [) przewidywany jest obiekt sredniej wielkosci
typu WOHS-T, ktéry mogtby by¢ odpowiedni w tym przypadku.

Niemniej lokalizacja zastuguje na krytyczng ocene z punktu widzenia dostepnosci
transportowej. Obecng dostepnos¢ ocenia sie jako niezadawalajacg zaréwno dla
korzystajacych z transportu indywidualnego, jak tez zbiorowego. Zagospodarowanie
obstugiwane jest przez wjazdy na ul. Bartycka (klasy Z/1) krzyzujaca sie z ul. Czerniakowska
(GP/2) o wyczerpanej przepustowosci przez znaczny okres w ciggu dnia.

Dostrzega sie mozliwosé poprawy sytuacji komunikacyjnej w postaci planowanej budowy ul.
Czerniakowskiej — BIS, ktora w zestawieniu z ewentualng budowa ul. Wschodniej (tacznik z
ul. Bartycka) mogtaby stworzy¢ alternatywne potaczenie z pozostatymi rejonami miasta.
Obecna komunikacja zbiorowa jest nastawiona na obstuge ekstensywnego
zagospodarowania w rejonie lokalizacji.

Z tego wzgledu oferta komunikacyjna wymaga poprawy w celu zwiekszenia mozliwosci
obstugi wiekszej liczby pasazerow. Potencjalny wptyw na srodowisko oceniony jako znaczny,
powinien by¢ doktadniej zweryfikowany w procedurze oceny oddziatywania inwestycji na
srodowisko.
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