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1. Wprowadzenie

Celem opracowania jest ocena mozliwosci budowy na terenie miasta nowych obiektéw
handlu wielkopowierzchniowego (WOH - tj. obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2) z uwzglednieniem struktury wielkosciowej, branzowej i przestrzennej oraz
wykonanie prognoz dla 26 wskazanych nowych lokalizacji, okreslajgc skutki budowy tego
typu obiektow dla komunikacji, istniejgcej sieci handlowej, rynku pracy, oraz zaspokojenia
potrzeb i interesdbw konsumentow wraz z okresleniem mozliwosci wykorzystania danego
terenu.

Podstawa formalng opracowania jest umowa nr AM/B/11/2/1/53/13 zawarta w dn. 19 lipca
2013r. pomiedzy Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego w Warszawie jako
Zamawiajacym i AECOM Sp. z 0.0. jako wykonawca.

Niniejsze opracowanie obejmuje analizy i prognozy dla lokalizacji nr 3 — ul. Radzymirska,
rejon ul. Naczelnikowskiej.

Zatozenia przyjete do przeprowadzonych prognoz wraz z wykonanymi prognozami i oceng
wptywu potencjalnego obiektu na istniejacy sie¢ handlowa, rynek pracy oraz zaspokojenie
potrzeb i interesow konsumenta dla wszystkich lokalizacji zostaty zamieszczone w Tomie |
opracowania, wspolnym dla wszystkich badanych lokalizacji.
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2. Podsumowanie przeprowadzonych analiz. Rekomendacje

Wyniki analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych oraz prognozy skutkow
budowy potencjalnego obiektu handlu wielkopowierzchniowego (0o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?2) w lokalizacji nr 3 - ul. Radzyminska, rejon ul.
Naczelnikowskiej na obcigzenie uktadu komunikacyjnego, istniejaca sie¢ handlowa, rynek
pracy, zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumentéw oraz srodowisko przedstawiono w
tab.1/3.

Kryterium oceny | Ocena

Uwarunkowania funkcjonalno przestrzenne

Analiza funkcjonalno przestrzenna neutralna

Uktad komunikacyjny

- transport zbiorowy neutralna
- transport indywidualny pozytywna
- dostepnos¢ komunikacyjna w $wietle

istniejacej i planowanej infrastruktury neutralna
drogowej

Istniejaca sieé¢ handlowa

Ocena mozliwosci budowy WOH w swietle

istniejacej sieci handlowej pozytywna

Rynek pracy

Ocena wptywu potencjalnego WOH na

ozytywna
rynek pracy pozytyw

Zaspokojenie potrzeb i interesow konsumentow

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
zaspokojenie potrzeb i intereséw neutralna
konsumenta

Srodowisko

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
srodowisko

Tab.1/3 Zestawienie wynikdw poszczeg6lnych analiz

pozytywna
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Ponadto, w celu wskazania oceny sumarycznej przeprowadzono analize wielokryterialna,
ktorej zatozenia przedstawiono w Tomie |, wspolnym dla wszystkich lokalizacji.

Wyniki przeprowadzonej analizy wielokryterialnej nalezy interpretowaé¢ w nastepujacy
sposob:

- wynik w przedziale > 0,1 — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — pozytywna,

- wynik w przedziale 0,1>...>-0,1 — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — neutralna,

- wynik w przedziale -0,1 > — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — negatywna.

Normalizacja L Wartosci kryteriow
. ) Wyniki oceny -
Wagi wagi (strefa analizy
- Lok . ; .
miejska) wielokryterialnej

Analiza funkcjonalno przestrzenna 9 0,220 0 0,00

obszar srédmiejski
Obstuga transportem zbiorowym i komunikacj

oo P e 12 obszar miejski 5 0,122 0 0,00

piesza

obszar przedmies¢

obszar srédmiejski
Obstuga transportem indywidualnym obszar miejski 6 0,146 1 0,15

obszar przedmies¢
Dostepn(_)sc komunikacyjna w swietle istniejacej i planowanej infrastruktury 5 0,122 0 0,00
drogowej
Ocena mozliwosci budowy WOH w $wietle istniejacej sieci handlowej 2 0,049 1 0,05
Ocena wptywu potencjalnego WOH na rynek pracy 2 0,049 1 0,05
Ocena wptywu potencjalnego WOH na zaspokojenie potrzeb i intereséw 8 0,195 0 0,00
konsumenta
Ocena wptywu potencjalnego WOH na srodowisko 4 0,098 1 0,10
a 1000 S

Tab.2/3 Wynik analizy wielokryterialnej

Ocena mozliwosci budowy obiektu handlu wielkopowierzchniowego w lokalizacji nr 3 w
swietle przeprowadzonych analiz oraz prognoz jest pozytywna.

Lokalizacja Nr 3 jest rekomendowana.
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3. Analiza uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych

3.1 Obszar analiz

Analizowany obszar obejmuje teren potozony w rejonie ul. Radzyminskiej, ul.
Naczelnikowskiej oraz ul. Birzanskiej, a od strony po6tnocnej z planowang obwodnica
Srodmiejska — przedtuzenie ul. Zamienieckiej.

3.2 Gtowne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) i
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP)

3.21. W MPZP (Uchwata nr XX/227/00 z dnia 27.IV.2000r dla terenow Targowka
Przemystowego) obszar zaznaczono jako TPU - obszar techniczno-produkcyjno-ustugowy o
m.in. nastepujacych ustaleniach:

e Przeznaczenie podstawowe: przedsiebiorstwa obstugi technicznej miasta,

bazy, sktady hurtowe, magazyny, ustugi Il i Il stopnia;
o Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustalona jest do poziomu 12m od
terenu;

e Realizacja ustug publicznych i komercyjnych w formie wolnostojacej lub
zespolonej z obiektami o funkcjach dopuszczonych dla obszaru;
e Zachowanie min.20% powierzchni biologicznie czynnej;

3.2.2. Zapisy w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
Warszawy sa nastepujace:

a) w strukturze funkcjonalnej — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
wystepuja 2 funkcje:

- ZD — tereny ogroddw dziatkowych;

- NF — tereny nieuzytkowane i niefunkcjonujace.

b) w strukturze funkcjonalno przestrzennej — kierunki zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego SUIKZP dla przedmiotowej lokalizacji okreslone jest nastepujace
przeznaczenie terenOw oraz kategoria wysokosci:

(V). 12 tereny ustug o kategorii wysokosci zabudowy 12m.

o Strefa funkcjonalna : lokalizacja nr 3 potozona jest w strefie miejskiej;

e Potozenie w_strukturze funkcjonalno-przestrzennej: lokalizacja sasiaduje z
ulica: Al. Solidarnosci-ul. Radzyminska, ktére stanowig powigzanie gtéwnych
przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym. W sasiedztwie nie planuje sie
stworzenia centrum lokalnego, nie sg to tez tereny eksponowane w
krajobrazie miasta;

e Wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

e Kategoria wysokosci zabudowy -12m;

e Dziedzictwo kulturowe - teren nie lezy na obszarach o wartosciach
historyczno-kulturowych ani w strefie ochrony krajobrazu;
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e Srodowisko przyrodnicze - zachodni fragment omawianego obszaru oraz
teren przylegty po drugiej stronie ul. Radzyminskiej to tereny ogrodow
dziatkowych;

e Powigzania przyrodnicze — nie wystepuja na tym obszarze, ani w najblizszym
jego sasiedztwie;

e Uktad komunikacyjny obszaru tworza ulice: ul. Radzyminska o klasie (G) do
skrzyzowania z Al. Solidarnosci - (G) oraz na dalszym odcinku do ul.
Zabkowskiej o klasie (Z/1);
dalej: ul. Ksiecia Ziemowita (G/1) oraz ulice lokalne: ul. Birzanska i ul.
Naczelnikowska;

¢ Inne ustalenia Studium: planowana jest zmiana przebiegu i korekta klasy ulicy
Ksiecia Ziemowita (G/1) i przesuniecie jej wlotu z ul. Naczelnikowskiej na
wschdd — do ul. Zabranieckiej (GP), a takze przedtuzenie ul. Zabranieckiej do
ul. Odrowaza z podwyzszeniem klasy na droge gtéwna ruchu przyspieszonego.

SUIKZP ustala nastepujace zagospodarowanie wokot terenu bedacego przedmiotem

analizy:

— od strony potnocnej (za terenem przeznaczonym pod obwodnice) tereny zabudowy
ustugowej (U).12;

— od strony wschodniej (za terenem przeznaczonym pod obwodnice) tereny zabudowy
mieszkaniowej w przewazajgcym stopniu jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug-
(M2).12;

— od potudnia (za ul. Naczelnikowskg) — tereny zabudowy mieszkaniowej w
przewazajacym stopniu wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug - M1.20 i tereny ustug
U.20;

— od zachodu (za ulica Radzymirska) - tereny ustug U.20 oraz (po drugiej stronie toréw)
tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego UH.12;

— potnocno - wschodnia strona omawianego rejonu jest przewidziana jako obszar
przebiegu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
transportu i komunikacji - obwodnica Srédmiescia.

Przedmiotowy teren objety jest procedurg zmiany studium na podstawie Uchwaty nr
L/1424/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 21 lutego 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy.

3.3 Stan istniejacy - zagospodarowania omawianego terenu

Na terenie pod planowana inwestycje znajduje sie juz funkcjonujacy, niedawno otwarty
sklep Kaufland wraz z Retailem, z usytuowanym od zachodniej strony naziemnym
parkingiem, dostepnym z ul. Naczelnikowskiej.

3.4 Stan istniejacy - Sasiedztwo (zabudowa, tereny zielone, infrastruktura)

Niezabudowany pas terenu, pomiedzy budynkami Kauflandu a zabudowaniami duzego

dystrybutora tworzyw sztucznych Tuplex, przewidziano w MPZP pod nowoprojektowana
droge (obwodnica Srédmiescia).
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Najblizsze otoczenie od p6tnocy i potudnia wyznacza przebiegajaca linia kolejowa z licznymi
bocznicami, natomiast na potnocny zachdd znajdujg sie tereny ogrodkow dziatkowych za
ktérymi (po przeciwnej stronie ul. Radzyminskiej) jest osiedle Targéwek Mieszkaniowy o
luzniejszej, ale intensywnej zabudowie wielorodzinnej i wysokosci budynkéw od 5-ciu do 11-
tu kondygnacji. Zwarte, meandrujace ciggi zabudowy uzupetniaja punktowce.

Po wschodniej stronie sasiadujg tereny przemystowo-techniczne, techniczno-produkcyjno-
ustugowe z nieliczng, uzupetniajacg zabudowag mieszkaniowg. Na zachod w linii prostej
znajduje sie WOH Tesco (po przekatnej skrzyzowania ul. Radzymirnskiej i Naczelnikowskiej).
Od potudnia, za ulica Naczelnikowska i linig kolejowa znajduja sie gtdwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetnionej obiektami o innych funkcjach towarzyszacych
(biura, ustugi, szkolnictwo itp.). Sg to gtéwnie budynki do 6-ciu kondygnacji — zabudowa
zwarta, tworzaca pierzeje uliczne. Jedynie przy ul Radzyminskiej wznoszga sie wysokie, 11-to
pietrowe budynki wolnostojace.

W najblizszym sasiedztwie, od wschodu (ul. Birzanska), wystepuje nieliczna zabudowa
jednorodzinna o budynkach do 2-ch kondygnacji.

3.5 Sasiedztwo - obiekty handlowe
Potrzeby zaopatrzeniowe oraz gastronomiczne mieszkancow i oséb pracujacych w obiektach
z pobliskich terenow zaspokajajg Kaufland i wspomniane Tesco, a takze nieco dalej potozony

(do 2km) CH Warszawa Wilenska.

W granicach izochrony 400m (dojscie piesze w czasie 5 min.) zlokalizowane sg sklepy
przedstawione w tab.3/3.

LP. | PKT. BRANZA Tvp Wielkos¢ sklepu
asortymentu

1|1 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 Mate (M)
2 |2 Spozywcze 1 M
3|3 sklep na stacji benzynowej 13 M

4 | 4 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 Srednie(S)
5|5 inne 11 S

6 | 6 spozywcze 1 M
7|7 cukiernie, piekarnie 12 M

8 |8 zoologiczny, wedkarski 10 M

9 | 9 | A|spozywcze 1 M
10 | 9 | B | multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 M
11 |10 spozywcze 1 M
12 |11 inne 11 D(duze)
13 |12 galerie 8 D
14 |13 galerie 8 D
15 |14 spozywcze 1 M
16 | 15 sklep na stacji benzynowej 13 M

17 | 16 sklep na stacji benzynowej 13 M

18 | 17 | A | spozywcze 1 M
19 | 17 | B | kwiaciarnie 9 M
20 | 17 | C | cukiernie, piekarnie 12 M
21 | 18 | A | spozywcze 1 M
22 | 18 | B | cukiernie, piekarnie 12 M
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23 |19 inne 11 D
24 | 20 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 M
25|21 spozywcze 1 S
26 | 22 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 S
27 | 23 spozywcze 1 M
28 | 23 odziezowe 2 M
29 | 23 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 M
30|24 galerie 8 D
31|25 spozywcze 1 M

Tab. 3/3 Inwentaryzacja obiektéw handlowych; Zrodfo: opracowanie wfasne

Ogotem zlokalizowanych jest 31 sklepdw, ktorych branze i wielkos¢ zapisano w tab.tab. 4/3 i

5/3.

BRANZE Liczba

1 spozywcze 10
2 odziezowe 1
3 multimedia, prasa, ksiazki, prezenty 2
4 zdrowie i uroda 0
5 bizuteria, zegarki, asortyment luksusowy 0
6 sportowe 0
7 techniczne, budowlane, wystréj wnetrz 4
8 galerie 3
9 kwiaciarnie 1
10 zoologiczne, wedkarskie 1
11 inne 3
12 cukiernie, piekarnie 3
13 sklep na stacji benzynowej 3

31

Ogotem
Tab.4/3Udziat poszczegbinych branz; Zzrodfo: opracowanie wfasne
WIELKOSC Liczba

M mate - do 50m2 22
S srednie - 50-200m2 4
D duze - pow.200m?2 5

Tab. 5/3 Struktura wielkosciowa inwentaryzowanych obiektdw handlowych; Zrédfo: opracowanie wfasne

3.6 Inne uwarunkowania

Bioragc pod uwage fakt, ze istniejgce na dziatce oba obiekty sg potaczone przestrzennie,
mozna zakwalifikowa¢ je jako WOH maty (do 10 000m?), gdyz taczna powierzchnia obu
budynkdéw osigga prawie 4000m2. Wskazana lokalizacja moze by¢ zatem rozpatrywana pod

katem rozbudowy obecnych obiektéw.

3.7 Ocena lokalizacji (analiza SWOT)

Lokalizacja jest oceniana w czterech kategoriach: mocne jej strony (zalety) , stabe jej strony
(wady), szanse korzystnych zmian w przysztosci i potencjalne zagrozenia w przysztosci.

Zastosowano skale ocen:

AZCOM
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- pozytywna (+1),
- neutralna (0),
- negatywna (-1).

3.7.1. Mocne strony lokalizacji:

a - bezposrednie sasiedztwo ulicy uktadu podstawowego: Al. Solidarnosci (klasa G)
(skomunikowanie Srédmiescia poprzez most Slasko-Dabrowski) i ul. Radzyminskiej (droga
wyjazdowa z miasta na wschdd) pozwala na zwiekszenie zasiegu oddziatywania WOH-u poza
granice dzielnicy, a nawet poza granice Warszawy;

b - sasiedztwo z trasg bedaca powigzaniem gtoéwnych przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym;

c - bliskos¢ osiedla mieszkaniowego Szmulowizna (bezposrednio za torami i ul.
Naczelnikowska).

Ocena ogoblna — pozytywna (+1)

3.7.2. Stabe strony lokalizacji:

a - ograniczenie dostepnosci terenu od strony potudniowej i pétnocno zachodniej przez tory
kolejowe;

b - po przekatnej skrzyzowania ul. Naczelnikowskiej z Al. Solidarnosci, a wiec blisko znajduje
sie hipermarket TESCO. Rozwigzanie wezta komunikacyjnego i torow kolejowych stanowi
istotne utrudnienie w potencjalnym przemieszczaniu sie klientow miedzy tymi WOH —ami .
¢ — najblizsza istniejgca ktadka dla pieszych prowadzi na tereny ogrodow dziatkowych
stanowigcych obszar ,,buforowy” miedzy osiedlem mieszkaniowym Targéwek Mieszkaniowy
a przedmiotowa lokalizacja.

Ocena ogolna — negatywna (-1)

3.7.3. Szanse zmian w otoczeniu korzystne dla lokalizacji:

a — mozliwa poprawa dostepnosci lokalizacji dla klientéw z teren6w izochron dojs¢ pieszych
(5-20 min) poprzez realizacje wiekszej ilosci przejs¢ bezkolizyjnych przez ulice Radzyminska i
przez tory.

Ocena ogdlna — neutralna (0)

3.7.4. Zagrozenia — potencjalne, niekorzystne zmiany w otoczeniu :
a — realizacja planowanego przedtuzenia ul. Zabranieckiej jako drogi klasy GP czesciowo na
estakadzie, okalajacej lokalizacje od p6tnocnego wschodu, moze stanowi¢ utrudnienie w
dostepnosci przebudowanego WOH, zwtaszcza od potnocnej strony.

Ocena ogolna — neutralna (0)
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3.8 Whnioski

Sumaryczna ocena lokalizacji w aspekcie mocnych i stabych jej stron oraz potencjalnych
zagrozen i mozliwosci jest neutralna (0) - (zrbwnowazona liczba ocen pozytywnych i
negatywnych w analizie SWOT).

Rozbudowa istniejgcego WOH powinna uwzglednia¢ obecnos¢ drogi GP, ktéra potaczy
gtobwne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym pod wzgledem formy architektonicznej
i wkomponowania obiektu w eksponowany teren przy wezle komunikacyjnym. Ze wzgledu
na otoczenie terenu lokalizacji, jego wielkosci i utrudniony do niego dostep nie rekomenduje
sie rozbudowy istniejagcego WOH powyzej 10 000m2 - WOH maty typu Centrum Handlowe
tj. WOH-CH

4. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na uktad komunikacyjny

4.1 Inwentaryzacja istniejacego uktadu drogowego

Analizowany obszar ograniczony jest od strony potudniowej ul. Naczelnikowska, od strony
zachodniej torami kolejowymi, natomiast od strony wschodniej parkingiem nalezacym do
istniejgcego pasazu handlowego. Istotnymi drogami w kontekscie obstugi analizowanego
obszaru s3, poza ul. Naczelnikowska, ul. Rybienska, ul. Ksiecia Ziemowita, oraz ul.
Radzyminska i Aleja Solidarnosci. Wyniki inwentaryzacji zapisano w tab.6/3.

Nazwa ulicy ﬂ?cs; Przekréj ulicy Liczba paséw ruchu
Al. Solld_agrnosu/ G dwujezdniowa 3 pasy ruchu w kierunku ppinocnym 2;w kleru_nku pc_)’fudnlowym + Bus
Radzyminska pas + pasy kierunkowe na skrzyzowaniach
Radzyminska 4 jenojezdniowa 4 pasy ruchu po dwa w kazdym kierunku ruchu
Naczelnikowska z jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu + pasy kierunkowe

na skrzyzowaniach

Rybienska 4 jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu
Ksiecia Ziemowita z jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu

Tab. 6/3 Inwentaryzacja istniejgce infrastruktury drogowej; Zrodfo: opracowanie wfasne

Skrzyzowania istotne dla obstugi analizowanego obszaru:
Skrzyzowanie Radzymirska — Naczelnikowska
Skrzyzowanie Al. Solidarnosci/Radzyminska — tagcznik ul. Naczelnikowskiej z ul. Radzymirska.

Analizowana lokalizacja zostata przyporzadkowana do rejonu miejskiego, w otoczeniu osiedli
mieszkaniowych. Zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w tomie |, przyjety podziat zadan
przewozowych w obstudze podrozy klientéw potencjalnego WOH ksztattuje sie nastepujaco:
- ruch pieszy i rowerowy — 10%,

- komunikacja zbiorowa — 35%,

- samochody osobowe — 55%.
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4.2 Inwentaryzacja funkcjonujacego transportu zbiorowego

Obecna oferta komunikacyjna zapewnia w godzinie szczytu popotudniowego (dot. ruchu
generowanego przez obiekt handlowy) tj. 17:30 — 18:30 tgcznie 14 autobuséw z rejonow
centralnych miasta oraz 8 z rejonéw zewnetrznych.

W omawianym obszarze nie ma mozliwosci korzystania z komunikacji szynowej tramwajowej
oraz kolejowej.

W tab. 7/3 przedstawiono zapotrzebowania na zdolnos¢ przewozowa komunikacji zbiorowej.

Istniejacy potencjat Prognozowany Procent wykorzystania istniejgcego
Rodzaj transportu przewozowy (liczba potencjat WHO (liczba yKorzy 1aceq
o . potencjatu przewozowego
miejsc/h) pasazeréw/h)
Komunikacja zbiorowa 1960 600 31%

Tab. 7/3 Zapotrzebowanie na transport zbiorowy; Zrédfo: opracowanie wfasne

4.3 Analiza zasiegu oddziatywania komunikacyjnego — izochrony

Szczegotowy podziat izochron zostat opisany w Tomie |.

Ze wzgledu na obszar objety poszczeg6lnymi izochronami analizie podano liczbe
mieszkancdw oraz oséb pracujacych, znajdujacych w zasiegu izochrony pieszej.

W tab. 8/3 przedstawiono oszacowane liczby mieszkancOw i zatrudnionych jako
potencjalnych klientow ew. rozbudowanego WOH.

izochrona [5 min] izochrona [10 min] izochrona [15 min] izochrona [25 min]
Nr
lokalizacji
zamieszkatych | zatrudnionych | zamieszkatych | zatrudnionych | zamieszkatych | zatrudnionych | zamieszkatych | zatrudnionych
3 5211 2268 23634 9417 53330 19657 117230 58906

Tab. 8/3 Liczba os6b zamieszkafych i pracujgcych w obrebie izochrn pieszych; Zzrédfo: opracowanie wfasne

Pod wzgledem liczby os6b zamieszkatych w maksymalnej izochronie dojscia tj. 25 min
lokalizacja numer 3 zostata sklasyfikowana na miejscu 5 sposrdd 26 badanych lokalizacji.
Pod wzgledem liczby oséb zatrudnionych w maksymalnej izochronie dojscia tj. 25 min
lokalizacja numer 3 zostata sklasyfikowana na miejscu 9 sposrod 26 badanych lokalizacji.

4.4 Ruch generowany przez potencjalny obiekt

Analiza przestrzenna zwigzana z wielkoscig dziatki oraz pobliskimi zabudowaniami wykazata,
iz mozliwa jest budowa obiektu z przedziatu minimalnego, okreslonego w ogdlnych
zatozeniach przedstawionych w tomie .

Przy okreslaniu potencjatu ruchotwdrczego potencjalnego WOH przyjeto, iz ruch
generowany przez funkcjonujace w stanie istniejagcym obiekty handlowe, zlokalizowane w
przedmiotowej lokalizacji, jest juz uwzgledniony w bazowym modelu ruchu. Zatem budowa
potencjalnego obiektu WOH nie wigze sie z powstaniem znaczaco wiekszego potencjatu
ruchotworczego.

W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, iz poprawa infrastruktury handlowej spowoduje
jedynie wzrost potencjatu na poziomie potowy ruchu wskazanego dla obiektu z wariantu
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minimalnego (zatozenia o wielkosci ruchu w Tomie ). W tab. 9/3 przedstawiono wielkosci
ruchu generowanego przez analizowany potencjalny obiekt.

Godzina szczytu popotudniowego (poj./h)
Ruch wjazdowy Ruch wyjazdowy
50% ruchu dla wariantu minimalnego 150 160

Tab. 9/3 Ruch generowany przez potencjalny WOH; Zrodfo: opracowanie wfasne

Generacja ruchu potencjalnego WOH

4.5 Program parkingowy

Teren przeznaczony pod analizowang inwestycje WOH zlokalizowany jest w strefie Il —
miejskiej. Zgodnie z zatozeniami SUIKZP wielkosci wskaznikow dla strefy Il przedstawiono w
tab.10/3.

dla biur i urzedéw dla handlu i ustug dla mieszkancow

1 miejsce /1 mieszkanie/

18-30 miejsc/1000 m kwadr. pow. | 25-38 miejsc/1000 m kwadr. pow. - — ~ — -
uzytk. biur i urzedéw uzytk. handlu i ustug nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 metréow
kwadr. pow. mieszkania

Strefa ll

Tab. 10/3 WskazZniki parkingowe, zrodfo: SUIKZP m. st. Warszawy

Przy zatozeniu rozbudowy istniejagcych obiektow do wielkosci z przedziatu wariantu
minimalnego oraz w zestawieniu z ustalonymi wskaznikami parkingowymi dopuszczalng
pojemnos¢ parkingu szacuje sie na poziomie ok. 380 miejsc parkingowych. Jednak liczba
miejsc parkingowych uzalezniona powinna by¢ od ustalonej wielkosci obiektu handlowego.

4.6 Analiza ruchu

Analiza ruchu zostata wykonana dla roku 2020 oraz zostata oparta o poréwnanie wariantu
bezinwestycyjnego z wariantem inwestycyjnym.

Jako wariant bezinwestycyjny rozumie sie wzrost ruchu na sieci drogowej miasta zwigzany
Z prognoza na rok 2020 oraz uzupetnienie sieci drogowej miasta st. Warszawy o uzgodnione
z Zamawiajacym inwestycje drogowe (lista inwestycji dla roku 2020 zostata opisana w
opracowaniu TOM | Ogolne zatozenia).

Jako wariant inwestycyjny przedstawiono uzupetniony wariant bezinwestycyjny o realizacje
WOH o potencjale dodatkowym, rownym potowie ruchu generowanego przez obiekt z
zakresu minimalnego tj. ruch wjazdowy na poziomie 150 pojazdéw na godzine szczytu
popotudniowego oraz ruch wyjazdowy na poziomie 160 pojazdéw na godzine szczytu
popotudniowego.

Analizy ruchu zostaty wykonane przy pomocy programu do planowania i modelowania ruchu
PTV Visum 12.0.

Analiza ruchu polega na zestawieniu prac przewozowych w postaci pojazdogodzin na czesci
uktadu drogowego zlokalizowanego najblizej badanej lokalizacji. Porownane zostaty warianty
bezinwestycyjny z inwestycyjnym, zaktadajgcym rozbudowe WOH. Ponadto po
przeanalizowaniu wszystkich 26 badanych lokalizacji wyznaczono procentowa wartosé
$rednig zmiany (przyrostu wartosci) prac przewozowych, ktorg przyjeto jako wyznacznik
oceny wptywu WOH na uktad drogowy:

- przyrost procentowy ponizej sredniej oznacza ocene pozytywna,
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- przyrost procentowy réwny przyjetej sredniej oznacza ocene neutralna,
- przyrost procentowy powyzej sredniej oznacza ocene negatywna.

Wyniki prac przewozowych dla wariantdbw bezinwestycyjnego i inwestycyjnego
przedstawiono w tab.11/3.

Praca przewozowa rok 2020 ( w poj.h) Przyrost pracy | Przyrost pracy przewozowej
Wariant Wariant przewozowej | srednia dla 26 lokalizacji[%]
bezinwestycyjny inwestycyjny (poj.h) [%]
Lok nr 3 949,111 960,22 1% 6%

Tab. 11/3 Analiza zmian prac przewozowych; zrodfo: opracowanie wtasne

Z przedstawionych wynikow prognozy wynika, ze przyrost pracy przewozowej jest znacznie
mniejszy niz srednia dla 26 lokalizacji, co ocenia sie pozytywnie, przy zatozeniu ograniczonej
rozbudowy obiektu do kategorii WOHM.

4.7 Dostepnos¢ komunikacyjna

W bliskim sasiedztwie (ok. 150 m w kierunku zachodnim) przedmiotowej lokalizacji
przebiega Aleja Solidarnosci, ktéra przechodzi w ul. Radzyminska (klasa G). Istniejace obiekty
handlowe, zlokalizowane na wskazanym obszarze, podtaczone sg do ul. Naczelnikowskiej
(klasa Z), ktéra wraz z ul. Ksiecia Ziemowita (klasa Z) oraz z ul. Radzyminska stanowig
podstawowy uktad drogowy, obstugujacy istniejace obiekty handlowe oraz ewentualne
obiekty nowobudowane. Niekorzystnie na dostepnos¢ komunikacyjng badanej lokalizacji
wptywa ksztatt potaczenia ul. Naczelnikowskiej z AlSolidarnosci/ul.Radzyminska,
przekraczajacy istniejaca linie kolejowg w jednym poziomie. Czeste zamkniecia przejazdu
powodujg dtugie kolejki pojazdoéw oczekujacych na otwarcie. Na poprawe sytuacji
komunikacyjnej bedzie mie¢ planowana w dtuzszej perspektywie (nieuwzgledniona w
prognozie wykonanej na potrzeby niniejszego opracowania) obwodnica srodmiejska,
planowana po pétnocnej stronie wskazanej lokalizacji. Biorgc pod uwage istniejaca
infrastrukture oraz dodatkowo fakt, iz planowane inwestycje majg zosta¢ zrealizowane w
dtuzszej perspektywie czasowej, ktéra nie obejmuje prognozy wykonanej na potrzeby
niniejszego opracowania, dostepnos¢ komunikacyjna lokalizacji ocenia sie jako neutralng.
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4.8 Podsumowanie uwarunkowan transportowych

Analiza SWOT przedstawiona jest w tab.12/2.

Lokalizacja nr 3 - ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej

Maocne strony lokalizacji

Stabe strony lokalizacji

- w bliskim sasiedztwie przebiega
dwujezdniowa ulica klasy G (Al
Solidarnosci, ul. Radzyminska).

- istniejaca linia kolejowa stanowi
istotna bariere w dostepie do badanej
lokalizacji z ulic 0 najwyzszej klasie w
badanym obszarze, czyli Al. Solidarnosci

- istniejaca oferta komunikacji
zbiorowej jest wystarczajaca w
kontekscie obstugi obecnych
obiektéw handlowych oraz
ewentualnej rozbudowy obiekty do
wielkosci nie przekraczajacych
wariantu minimalnego.

oraz ul. Radzyminskiej.

- brak w najblizszym sasiedztwie
infrastruktury dedykowanej
transportowi rowerowemu.

- gtowny srodek komunikacji zbiorowej

- stosunkowo dobrze rozbudowany
uktad drog uzupetniajacych (ul.
Naczelnikowska, ul. Radzymirska, ul.
Ksiecia Ziemowita) umozliwiajacy
rozproszenie ruchu generowanego
przez obiekty handlowe.

stanowi autobus - brak tramwajow i
metra stanowiacych alternatywe dla
kom. autobusowe;.

Szanse korzystnych zmian

Zagrozenia

- planowana w dtuzszej perspektywie
czasowej budowa obwodnicy
srddmiescia, powinna poprawic¢
dostepnosé komunikacyjna obiektow
handlowych.

- dalszy wzrost zattoczenia uktadu
drogowego w szczycie ruchowym oraz
brak realizacji planowanych inwestycji
wptyng niekorzystnie na dostepnosé
komunikacyjna lokalizacji.

- budowa przedtuzenia Il linii metra
wraz z budowa stacji Szwedzka,
odlegtej o ok. 800m od wskazanej
lokalizacji wptynie korzystnie na
mozliwos¢ obstugi transportem
zbiorowym

Tab. 12/3 Analiza SWOT dot. czesci transportowej; Zrodfo: opracowanie wfasne
Podsumowujac:

1) Istotng kwestie stanowi podtaczenie potencjalnej inwestycji do uktadu drogowego.
Wieksza liczba podtaczen powoduje rozproszenie ruchu, co zmniejsza niekorzystny
wptyw dodatkowego potencjatu ruchotworczego na przylegty uktad drogowy.
Bezposrednie podtaczenie potencjalnego obiektu WOH do drog wysokiej klasy nie
zawsze jest mozliwe oraz moze wptyna¢ na pogorszenie warunkow ruchu. Jako
korzystne wskazuje sie stosunkowo dobrze rozwinieta sie¢ drog uzupetniajacych (ul.
Naczelnikowska, ul. Radzyminska, ul. Ksiecia Ziemowita), wptywajacych na rozproszenie
ruchu generowanego przez istniejace oraz ewentualne nowe obiekty handlowe.

AZCOM

Strona | 16



ANALIZA MOZLIWOSCI BUDOWY NA TERENIE WARSZAWY NOWYCH
OBIEKTOW HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

2) Szacowane zapotrzebowanie na transport zbiorowy przekracza 30% mozliwosci
przewozowych i wynosi 31% co zgodnie z zatozeniami kwalifikuje do oceny neutralnej
(w skali trzystopniowej: pozytywna, neutralna, negatywna).

3) Procentowy przyrost pracy przewozowej w wariancie inwestycyjnym (z WOH) w
poréwnaniu do wariantu bezinwestycyjnego wynosi 1% i nie przekracza sredniej zmiany
dla wszystkich 26 lokalizacji, co zgodnie z przyjetymi zatozeniami determinuje ocene
wptywu WOH na uktad drogowy jako pozytywna. Nalezy wspomnieé, iz analiza ruchu
uwzglednia ruchu generowany przez istniejace obiekty handlowe i nie zaktada
powstania nowego potencjatu ruchotwdrczego a jedynie jego wzrost.

4) Istotnym problemem ograniczajgcym dostepnos¢ komunikacyjna terenu jest potaczenie
ulic Naczelnikowskiej i Al. Solidarnosci/ul. Radzyminskiej, krzyzujgce sie w jednym
poziomie z linia kolejowg. Na poprawe dostepnosci komunikacyjnej, poprzez
zmniejszenie potokéw ruchu na istniejgcych skrzyzowaniach, moze wptynaé planowana
obwodnica srodmiejska, majgca przebiega¢ w poblizu analizowanego obszaru
(inwestycja planowana w dtuzszej perspektywie czasowej). W zwigzku z powyzszym
ocena dostepnosci komunikacyjnej jest neutralna.

5. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na istniejgca sie¢
handlowa

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
istniejaca sie¢ handlowa zostaty opisane w Tomie nr I, wspolnym dla wszystkich badanych
lokalizacji. Ocene dla lokalizacji nr 3 ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej
przedstawiono w tab.13/3.

Ocena mozliwosci realizacji WOH w swietle wptywu na istniejacq sie¢ handlowa | Dzielnica | Ocena

Lokalizacja nr 3 — ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej Targowek | pozytywna

Tab. 13/3 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na istniejgca sie¢ handlowg;
Zrodfo: opracowanie wfasne

6. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na rynek pracy

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
rynek pracy zostaty opisane w Tomie nr I, wspdlnym dla wszystkich badanych lokalizaciji.
Ocene dla lokalizacji nr 3 ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej przedstawiono w
tab.14/3.

Ocena wptywu potencjalnego WOH na rynek pracy Dzielnica | Ocena

Lokalizacja nr 3 — ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej Targéwek | pozytywna

Tab. 14/3 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na rynek pracy;

A:COM Strona | 17



ANALIZA MOZLIWOSCI BUDOWY NA TERENIE WARSZAWY NOWYCH
OBIEKTOW HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

7. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na zaspokojenie potrzeb i
intereséw konsumentow

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
zaspokojenia potrzeb i interesow konsumenta zostaty opisane w Tomie nr |, wspdlnym dla
wszystkich badanych lokalizacji. Ocene dla lokalizacji nr 3 ul. Radzymirska, rejon ul.
Naczelnikowskiej przedstawiono w tab. 15/3.

Ocena wptywu potencjalnego WOH na zaspokojenie potrzeb i intereséw
konsumenta Dzielnica Ocena

Lokalizacja nr 3 — ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej Targéwek | neutralna

Tab. 15/3 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumentow;

8. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na srodowisko
8.1  Opis obecnego stanu srodowiska

1) Roslinnos¢

Na omawianym terenie znajduje sie ok. 10 drzew lisciastych, trawniki i krzewy ozdobne.

2) Powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi ok. 30% terenu. Na rozpatrywanym terenie
znajduja sie obecnie sklepy, parking (wykonany z kostki brukowej) oraz drogi wewnetrzne
wykonane z asfaltu.

3) Wody powierzchniowe oraz obiekty hydrogeologiczne

Na terenie lokalizacji nie wystepuja wody powierzchniowe ani obiekty hydrogeologiczne.

4) Oddziatywanie akustyczne

Najwiekszy wptyw na istniejacy klimat akustyczny analizowanej lokalizacji ma hatas drogowy,
ktérego zrodtem jest ruch pojazdéw na ul. Radzyminskiej oraz skrzyzowaniu w poblizu
przejazdu kolejowego. Wartosci Lown przekraczajg 75 dB. Drugim istotnym zrodtem jest hatas
kolejowy pochodzacy od linii kolejowej nr 6 oraz przejazdu nad ul. Radzymirnsky. Wskaznik
Lown W otoczeniu linii kolejowej siega 75 dB. Wskazniki te przekraczajag dopuszczalne normy
hatasu.

Ponizej przedstawiono fragmenty mapy akustycznej m.st. Warszawy przedstawiajace obecny
klimat akustyczny w rejonie potencjalnej lokalizacji.
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Legenda: Zrodto hatasu: kolej Zrodto hatasu: drogi

CIF § W

o1

40-450dB (A)
45-500dB (A)
50-55dB (A)
55-60dB (A)
60 - 65dB (A)
65-70dB (A)
70-75dB (A)
powyzej 75 dB

Koleje
Tramwaje
Budynki

Drogi

Granice dzielnic
Lokalizacja

Tab.16/3 Charakterystyka klimatu akustycznego rejonu potencjalnej lokalizacji WOH nr 3.
Zr6dfo: internetowy portal Mapy Akustycznej m.st. Warszawy http://mapaakustyczna.um.warszawa.pl

Rozpatrywana lokalizacja sasiaduje od strony wschodniej z zabudowag mieszkaniowg
wielorodzinng oznaczong jako [M]. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okresla na tym terenie stosowanie zabezpieczen akustycznych wg PN-87/B-02151/01,02,03 -
Akustyka budowlana i ochrona przed hatasem pomieszczer mieszkalnych.

8.2  Potozenie potencjalnej lokalizacji WOH a ustalenia dokumentacji planistycznej

Wedtug SUIKZP m.st. Warszawy teren lokalizacji znajduje sie na obszarze szczegolnej
ochrony zbiornika wod podziemnych.

Opracowanie ekofizjograficzne okresla wystepujaca na terenie roslinnosé, jako zbiorowiska
segetalne i ruderalne towarzyszace ogrodom dziatkowym i sadom (czes¢ zachodnia) oraz
ogrodom przydomowym typu miejskiego (czes¢ wschodnia). Lokalizacja posiada krajobraz
roslinny ruderalny na terenach przemystowych i znajduje sie poza Systemem Przyrodniczym
Warszawy. Teren pod wzgledem funkcjonowania biologicznego jest nieustabilizowany
funkcjonalnie, ale o istotnej produkcji biomasy. Zachodnia czes$¢ stanowi obszar regeneracji
powietrza i przewietrzania, a w czesci wschodniej dominujg procesy regeneracji powietrza.
Pod wzgledem funkcjonowania hydrologicznego jest to teren z dominujgcym procesem
intercepcji i infiltracji. Obecnie teren lokalizacji ulegt przeksztatceniom (ustugi handlu) i
powyzsze dane moga by¢ nieaktualne.

Pierwszy poziom wod gruntowych znajduje sie na gtebokosci ok. 4m (p.p.t.). Istnieje
zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych — jest to teren o wysokim stopniu zagrozenia
zanieczyszczeniem czwartorzedowego poziomu wodonosnego zbiornika srodkowej Wisty.
Lokalizacja jest rejonem o najwyzszej koncentracji zanieczyszczen powietrza z punktowych
zrodet wysokich. Lokalizacja jest terenem wystepowania ponadnormatywnego poziomu
dzwieku wzdtuz ciggbw komunikacyjnych (ul. Radzyminska, ul. Naczelnikowska, linie
kolejowe).
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Targdéwka Przemystowego
(Uchwata nr XX/227/00 z dnia 27.04.2000 r.) okresla przeznaczenie analizowanego terenu,
jako obszary techniczno - produkcyjno — ustugowe (TPU). Dla niniejszego Planu nie zostata
sporzadzona Prognoza Oddziatywania na Srodowisko.

Plan wymaga, aby ewentualna uciazliwosé lub szkodliwos¢ dla srodowiska nie wykraczata
poza obszar lokalizacji obiektu. Plan nakazuje zastosowanie zieleni towarzyszacej zabudowie
(urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegolnosci w strefie przyulicznej i wzdtuz kolei oraz na
terenach sasiadujacych z istniejacg zabudowag mieszkaniowa. Wody opadowe z dachéw
(czyste), powinny byé gromadzone i stopniowo rozsaczkowane do gruntu, do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej. Zapis Planu okresla, ze scieki deszczowe z drog, parkingéw i
placow przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem usuniecia zwigzkOw zawiesiny
ogolnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym. Miejscowy Plan nie definiuje
pojecia minimalnego procentowego wskaznika terendw biologicznie czynnych. Na terenie
TPU Plan wprowadza nakaz zachowania min. 20% powierzchni biologicznie czynne;.

Na podstawie analizy Studium Zagrozenia Powodziowego dla m. st. Warszawy nie
stwierdzono wystepowania zagrozenia powodziowego dla potencjalnej lokalizacji WOH.

8.3  Potozenie potencjalnej WOH wobec rozmieszczenia obszaréw

chronionych

Na terenie lokalizacji oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sie pomniki przyrody
oraz obszary chronione. Najblizej potozony obszar chroniony to Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu znajdujacy sie w odlegtosci ok. 2,3 km w kierunku zachodnim.

lokalizacji

8.4  Ocena lokalizacji pod wzgledem wptywu na srodowisko

Ocena lokalizacji zostata wykonana przy pomocy analizy SWOT, w ktorej wskazano mocne i
stabe strony inwestycji oraz szanse i zagrozenia.

Mocne strony

Stabe strony

eBrak  wystepowania  obszaréw
chronionych na terenie lokalizacji
oraz w jej bezposrednim sasiedztwie.

e Klimat akustyczny na terenie
lokalizacji raczej wyklucza zabudowe
mieszkaniowsa.

e Na analizowanym terenie znajduje
sie niewielka liczba drzew.

¢ Dozwolone jest zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej o
ok. 10%.

o W przypadku rozbidrki badz rozbudowy
WOH powstanie znaczna ilos¢ odpadéw
budowlanych.

Szanse

Zagrozenia

e | okalizacja jest obecnie zabudowana
obiektami o funkcji ustugowej, totez
ewentualna rozbudowa nie zmieni
Zhaczaco oddziatywania na
srodowisko na terenie lokalizacji.

e Istnieje ryzyko zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Tab. 17/3 Analiza SWOT uwarunkowar srodowiskowych lokalizacji nr.3
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Na terenie lokalizacji znajduja sie obecnie obiekty handlowo-ustugowe, totez ewentualna
rozbudowa nie zmieni znaczaco oddziatywania na srodowisko na jej terenie. Przy budowie
badZz rozbudowie WOH najprawdopodobniej nie zajdzie koniecznos¢ wycinki drzew,
poniewaz rosng one na obrzezach lokalizacji. Na analizowanym terenie dopuszcza sie
natomiast zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o ok. 10% (w poréwnaniu do stanu
obecnego). W przypadku rozbiérki badz rozbudowy WOH powstanie znaczna ilos¢ odpadow
budowlanych. Z uwagi na istniejacy klimat akustyczny budowa i pdzniejsze funkcjonowanie
WOH nie przyczyni sie do jego znacznego pogorszenia na terenie lokalizacji i w jej
bezposrednim sasiedztwie. Teren znajduje sie na obszarze szczegllnej ochrony zbiornika
wod podziemnych, w zwigzku z czym mozliwosé zagrozenia wod podziemnych przez budowe
planowanej inwestycji musi byé przeanalizowana na etapie wydania decyzji o0
srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia. Inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na obszary chronione.

Na potrzeby sumarycznej oceny lokalizacji przyjeto jednolity dla wszystkich czesci niniejszego
opracowania system oceny lokalizacji, przyznajac ocene pozytywng, neutralng lub
negatywna.

Na podstawie powyzszych wnioskéw lokalizacja zostata oceniona pozytywnie ze wzgledu na
niski prognozowany wptyw planowanej inwestycji na srodowisko.

9. Podsumowanie

Ocena sumaryczna lokalizacji nr 3 ul. Radzyminska, rejon ul. Naczelnikowskiej jest
pozytywna.

Jako korzystne w swietle uwarunkowan funkcjonalno przestrzennych wskazuje sie
sasiedztwo z trasa Al. Solidarnosci/Radzyminska bedacg powigzaniem gtownych przestrzeni
0 charakterze reprezentacyjnym oraz bliskos¢ osiedla mieszkaniowego Szmulowizna
(bezposrednio za torami i ul. Naczelnikowska).

Lokalizacja oraz parametry (dwujezdniowa, klasy G) Al. Solidarnosci/Radzymirskiej rowniez
jest postrzegana jako atut badanej lokalizacji w zakresie uwarunkowan transportowych.
Ponadto oferte komunikacji zbiorowej ocenia sie jako wystarczajgcg dla obstugi obecnych
obiektéow handlowych, jak i po ewentualnej rozbudowie do zaktadanej wielkosci, nie
przekraczajacej wariantu minimalnego.

Lokalizacja jest obecnie zabudowana obiektami o funkcji ustugowej, totez ewentualna
rozbudowa nie zmieni znaczaco oddziatywania na srodowisko na terenie lokalizacji.
Powyzsze oceny uwzgledniajg funkcjonowanie w stanie istniejacym na przedmiotowym
terenie obiektéw handlowych.
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