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1. Wprowadzenie

Celem opracowania jest ocena mozliwosci budowy na terenie miasta nowych obiektéw
handlu wielkopowierzchniowego (WOH - tj. obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2) z uwzglednieniem struktury wielkosciowej, branzowej i przestrzennej oraz
wykonanie prognoz dla 26 wskazanych nowych lokalizacji, okreslajgc skutki budowy tego
typu obiektow dla komunikacji, istniejgcej sieci handlowej, rynku pracy, oraz zaspokojenia
potrzeb i interesdbw konsumentow wraz z okresleniem mozliwosci wykorzystania danego
terenu.

Podstawa formalng opracowania jest umowa nr AM/B/11/2/1/53/13 zawarta w dn. 19 lipca
2013r. pomiedzy Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego w Warszawie jako
Zamawiajacym i AECOM Sp. z 0.0. jako wykonawca.

Niniejsze opracowanie obejmuje analizy i prognozy dla lokalizacji nr 7 — rejon Portu
Praskiego.

Zatozenia przyjete do przeprowadzonych prognoz wraz z wykonanymi prognozami i oceng
wptywu potencjalnego obiektu na istniejaca sie¢ handlowa, rynek pracy oraz zaspokojenie
potrzeb i intereséw konsumenta dla wszystkich lokalizacji zostaty zamieszczone w Tomie |,
wspolnym dla wszystkich badanych lokalizacji.

A:COM Strona | 4



ANALIZA MOZLIWOSCI BUDOWY NA TERENIE WARSZAWY NOWYCH
OBIEKTOW HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

2. Wyniki przeprowadzonych analiz

Wyniki analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych oraz prognozy skutkow
budowy potencjalnego obiektu handlu wielkopowierzchniowego (o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2) w lokalizacji nr 7 — rejon Portu Praskiego na obcigzenie uktadu
komunikacyjnego, istniejaca sie¢ handlowg, rynek pracy, zaspokojenie potrzeb i intereséw
konsumentdw oraz srodowisko przedstawiono w tab. 1/7.

Kryterium oceny Ocena

Uwarunkowania funkcjonalno przestrzenne

Analiza funkcjonalno przestrzenna pozytywna

Uktad komunikacyjny

- transport zbiorowy pozytywna
- transport indywidualny negatywna
- dostepnos¢ komunikacyjna w $wietle

istniejacej i planowanej infrastruktury pozytywna
drogowej

Istniejaca sie¢ handlowa

Ocena mozliwosci budowy WOH w swietle

istniejacej sieci handlowej neutralna

Rynek pracy

Ocena wptywu potencjalnego WOH na

0z na
rynek pracy pozZytyw

Zaspokojenie potrzeb i interesow konsumentow

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
zaspokojenie potrzeb i intereséw neutralna
konsumenta

Srodowisko

Ocena wptywu potencjalnego WOH na
srodowisko

Tab. 1/7 Zestawienie wynikéw poszczegblnych analiz

negatywna
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Ponadto, w celu wskazania oceny sumarycznej przeprowadzono analize wielokryterialng,
ktorej zatozenia przedstawiono w Tomie |, wspolnym dla wszystkich lokalizacji.
Wyniki przeprowadzonej analizy wielokryterialnej nalezy interpretowaé¢ w nastepujacy

sposob:

- wynik w przedziale > 0,1 — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — pozytywna,
- wynik w przedziale 0,1>...>-0,1 — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — neutralna,

- wynik w przedziale -0,1 > — ocena mozliwosci realizacji obiektu WOH — negatywna.

Wyniki oceny kompleksowej z wykorzystanie analizy wielokryterialnej przedstawiono w tab.

2/7.
] wyniki Wartosci
. Normalizacja wagi kryteriow
Wagi PPN oceny .
(strefa srodmiejska) analiza
Lok . L
wielokryterialnej

Analiza funkcjonalno przestrzenna 9 0,220 1 0,22

obszar érédmiejski 8 0,195 1 0,20
Obstuga transportem zbiorowym i komunikacja .
piesza obszar miejski

obszar przedmies¢

obszar érédmiejski 3 0,073 -1 -0,07
Obstuga transportem indywidualnym obszar miejski

obszar przedmies¢
postepnOSC komunlkacyjnaw Swietle istniejacej i planowanej 5 0122 1 0,12
infrastruktury drogowej
Ocena mozliwosci budowy WOH w $wietle istniejacej sieci handlowej 2 0,049 0 0,00
Ocena wptywu potencjalnego WOH na rynek pracy 2 0,049 1 0,05
Ocena wptywu potencjalnego WOH na zaspokojenie potrzeb i intereséw 8 0,195 0 0,00
konsumenta
Ocena wptywu potencjalnego WOH na srodowisko 4 0,098 -1 -0,10

Tab. 2/7 Wynik analizy wielokryterialnej

Ocena mozliwosci budowy obiektu handlu wielkopowierzchniowego w lokalizacji nr 7 w
Swietle przeprowadzonych analiz oraz prognoz jest pozytywna.

Lokalizacja Nr 7 jest rekomendowana.

AZCOM
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3. Analiza uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych

3.1 Obszar analiz:

Teren pod nowa inwestycje — Rejon Portu Praskiego

Analizowany obszar obejmuje teren potozony miedzy ulicami ul. Sokola, ul. Jana
Zamojskiego, nabrzeze Portu Praskiego.

3.2 Gtowne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) i
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP)

3.2.1. Dla przedmiotowego terenu nie zostat uchwalony jeszcze MPZP.

Istnieje natomiast projekt planu zgodnie z Uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LVI/1508/2005
(wraz z Prognoza Oddziatywania na Srodowisko), w ktorym teren jest przewidziany w czesci
jako: B2.3 MW/U, B2.5 MW/U, B2.9 MW/U czyli tereny pod zabudowe mieszkalng z
ustugami oraz jako: B3.1 U, czyli teren pod ustugi, stacje metra i utrzymanie kanatu.
Przewidziane sg tez dominanty — budynki wysokosciowe do 140m. Wysokos¢ pozostatych
zabudowan w granicach 20m-30m.

3.2.2. Zapisy w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
Warszawy sa nastepujace:

a) W Strukturze funkcjonalnej — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
wystepuje funkcja:

- U.20 - tereny ustug o kategorii wysokosci zabudowy 20m

b) W Strukturze funkcjonalno przestrzennej — kierunki zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego SUIKZP dla przedmiotowej lokalizacji okreslone jest nastepujace
przeznaczenie terendw oraz kategoria wysokosci:

- (C). 30 - teren wielofunkcyjny.

. Strefa funkcjonalna: strefa srodmiescia funkcjonalnego, centrum miasta.

o Potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzenneyj:
Obie ulice (ul. Sokola i ul. Zamoyskiego) graniczace z terenem zdefiniowane sg w
SUIKZP jako gtowne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym.
Teren jest usytuowany na przedtuzeniu dwéch osi widokowych lewobrzeznej cz.

Warszawy.

. Wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,5;

. Kategoria wysokosci zabudowy - 30m;

. Dziedzictwo kulturowe — teren lezy w strefie ochrony wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistyczno — architektonicznego.

. Srodowisko przyrodnicze - jest to obszar potencjalnego zagrozenia powodzig w

przypadku przelania sie wod Wisty przez korone watéw powodziowych lub jego
zniszczenia. Jest to takie obszar szczegolnej ochrony gtownego zbiornika woéd
podziemnych.

o Powigzania przyrodnicze
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Miedzy terenami zieleni (ZP2) zlokalizowanymi ponizej omawianej lokalizacji przy
Porcie Praskim, a terenami zieleni okalajacymi Jez. Kamionkowskie przewiduje sie
przebieg gtbwnego powigzania przyrodniczego .
o Uktad komunikacyjny obszaru tworzg ulice:
ul. Nowo-Jagiellonska (d. Zamoyskiego) (Z/1), ul. Wybrzeze Szczecinskie (G/1), ul.
Sokola (Z/1).
W rejonie lokalizacji budowany jest przystanek Il-giej linii metra. Jest on usytuowany
w bezposrednim sagsiedztwie przystanku kolejowego Warszawa Stadion..
. Inne ustalenia Studium
Przy pétnocnym nabrzezu portu planowana jest lokalizacje przystanku tramwaju
wodnego.
SUIKZP ustala nastepujace zagospodarowanie wokot terenu bedacego przedmiotem analizy:
— od strony pétnocnej i wschodniej- tereny wielofunkcyjne —(C).30,
— od strony potudniowej — tereny zieleni urzadzonej z udziatem terendw sportow i
rekreacji (ZP2),
— od zachodu -tereny zieleni nadwislanskiej w strefie srodmiescia funkcjonalnego ZW1
oraz kanaty portu.
Przedmiotowy teren objety jest procedurg zmiany studium na podstawie Uchwaty nr
L/1424/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 21 lutego 2013r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy.

3.3 Stan istniejacy - zagospodarowania omawianego terenu

Lokalizacja znajduje sie na terenie dawnego przetadunkowego portu rzecznego. Obecnie
znajduja sie tam pojedyncze obiekty o funkcji magazynowo-biurowo-ustugowej oraz place
sktadowe.

3.4 Stan istniejacy - sasiedztwo (zabudowa, tereny zielone, infrastruktura)

Port Praski lezy pomiedzy Parkiem Praskim (na przedtuzeniu obszaréw ZOO) a terenem
Stadionu Narodowego przylegajacego do parku nad Jez. Kamionkowskim.

Obszar znajduje sie w poblizu budowanej trasy linii i stacji metra oraz linii kolejowej i stacji
Warszawa Stadion - waznego wezta przesiadkowego.

W ul. J. Zamojskiego znajduje sie gazocigg DN500 i kolektor sanitarny tranzytowy ( w planach
elektroenergetyczny).

Sasiednie tereny w kierunku pétnocnym to obszary zabudowy wielorodzinnej zwartej (duzy
udziat zabudowy przedwojennej - kamienice 4-5 kondygnacyjne) oraz w kierunku zachodnim
przy ul. Jagiellonskiej znajdujg sie zabudowania wielorodzinne intensywne, czesto z ustugami
w parterze.

3.5 Sasiedztwo — istniejace obiekty handlowe
W odlegtosci ok. kilometra znajduje sie Centrum Handlowe Warszawa Wileriska
zlokalizowane przy stacji kolejowej.

W granicach izochrony 400m (dojscie dla pieszych w czasie 5 min.) zlokalizowane sg sklepy
przedstawione w tab. 3/7.
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Typ

LP. | PKT. BRANZA asortymentu Wielkosé
1 1 techniczne, budowlane, wystréj wnetrz 7 Sredni (S)
2 2 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 Maty (M)
3| 3 inne 11 M
4 4 spozywcze 1 S
51| 5 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 M
6| 6 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 M
7 7 spozywcze 1 M
8 8 inne 11 M
9 9 Spozywcze 1 M

10 | 10 odziezowe 2 M

1] 11 odziezowe 2 M

12 | 12 odziezowe 2 M

13 | 13 spozywcze 1 M

14| 14 inne 11 M

15| 15 spozywcze 1 M

16 | 16 odziezowe 2 M

17| 17 spozywcze 1 M

18 | 18 targowisko - spoz.odziez. 8 S

19 | 19 Spozywcze 1 M

20 | 20 odziezowe 2 M

21| 21 odziezowe 2 M

22 | 22 odziezowe 2 S

23| 23 Spozywcze 1 M

24 | 24 multimedia, prasa, ksigzki, prezenty 3 M

25| 25 zdrowie i uroda 4 S

26 | 26 zdrowie i uroda 4 S

27 | 27 zdrowie i uroda 4 S

28 | 28 odziezowe 2 M

29 | 29 techniczne, budowlane, wystr6j wnetrz 7 M

30| 30 zdrowie i uroda 4 M

31| 31 spozywcze 1 Duzy (D)

32| 32 Spozywcze 1 M

33| 33 spozywcze 1 M

34 | 34 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 D

35| 35 inne 11 M

36 | 36 odziezowe 2 M

37 | 37 spozywcze 1 M

38 | 38 inne 11 M

39| 39 Spozywcze 1 D

40 | 40 Spozywcze 1 M

41 | 41 odziezowe 2 M

42 | 42 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 M

AZCOM
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43 | 43 odziezowe 2 S
44 | 44 odziezowe 2 S
45 | 45 spozywcze 1 S
46 | 46 odziezowe 2 S
47 | 47 odziezowe 2 S
48 | 48 spozywcze 1 S
49 | 49 techniczne, budowlane, wystrdj wnetrz 7 S
50 | 50 spozywcze 1 M
51 | 51 spozywcze 1 S
52 | 52 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 M
53 | 53 Spozywcze 1 S
54 | 54 spozywcze 1 D
55 | 55 spozywcze 1 S
56 | 56 Spozywcze 1 S
57 | 57 techniczne, budowlane, wystroj wnetrz 7 S
58 | 58 odziezowe 2 M
59 | 59 kwiaciarnie 9 M
60 | 60 techniczne, budowlane, wystrdj wnetrz 7 S
61 | 61 techniczne, budowlane, wystrdj wnetrz 7 M
62 | 62 techniczne, budowlane, wystrdj wnetrz 7 M

Tab. 3/7 Inwentaryzacja obiektow handlowych; Zrédfo: opracowanie wfasne

Ogotem zlokalizowane sg 62 sklepy, w ktorych udziat poszczegolnych branz i wielkosé
przedstawiono tab.4/715/7.

BRANZE llosci liczbowe
1 spozywcze 22
2 odziezowe 15
3 multimedia,prasa,ksigzki, prezenty 4
4 zdrowie i uroda 4
5 bizuteria, zegarki, asortyment luksusowy 0
6 sportowe 0
7 techniczne,budowlane,wystrdj wnetrz 10
8 galerie 1
9 kwiaciarnie 1
10 zoologiczne, wedkarskie 0
11 inne 5
. . . 62
Ogotem zlokalizowanych jest:
Tab. 4/7 Udziaf poszczegdInych branz; Zzrodfo: opracowanie wfasne
WIELKOSC llosci liczbowe
M mate - do 50m2 38
S $rednie - 50-200m2 20
D duze - pow.200m2 4

Tab. 5/7 Struktura wielkosciowa inwentaryzowanych obiektéw handlowych; Zrédfo: opracowanie wfasne

AZCOM
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3.6 Inne uwarunkowania

Analizowany obszar zostat zaliczony do obszaru wymagajacego rehabilitacji z uwagi na
wartosci zwigzane z dziedzictwem kulturowym.

Ulica Nowo-Jagiellonskia oznaczona jest w Studium jako obszar inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym z zakresu transportu i komunikacji.

3.7 Ocena lokalizacji (analiza SWOT)

Lokalizacja jest oceniana w czterech kategoriach: mocne jej strony (zalety), stabe jej strony
(wady), szanse korzystnych zmian w przysztosci i potencjalne zagrozenia w przysztosci.
Zastosowana skala ocen:

- pozytywna (+1),

- neutralna (0),

- negatywna (-1).

3.7.1. Mocne strony lokalizacji to:

a —rewaloryzacja zdegradowanej przestrzeni postindustrialnej,

b - teren jest eksponowany widokowo od strony Wisty,

c — istnieje w sasiedztwie kolejowy przystanek osobowy Warszawa Stadion,
d — bliskos¢ zabudowy mieszkaniowej.

Ocena: pozytywna (+1).

3.7.2. Stabe strony lokalizacji to:
a—teren lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
b — bliskos¢ terendéw chronionych przyrodniczo.
Ocena: neutralna (0).

3.7.3. Szanse zmian w otoczeniu korzystne dla lokalizacji:

a - sasiadujace ulice (ul. Sokola i ul. Zamoyskiego) bedg miaty charakter reprezentacyjny, w
ktory moze dobrze sie wpisa¢ realizacja obiektu WOH,

b - budowana w bezposrednim sasiedztwie stacja Il linii metra,

¢ - planowany przystanek komunikacji wodnej (przystan przy nabrzezu na granicy lokalizacji),
d — mozliwos¢ wykorzystania potencjatu funkcjonalno-przestrzennego odnogi kanatu Portu
Praskiego, przylegajacego do terenu lokalizacji (podniesienie atrakcyjnosci obszaru przez
wprowadzenie funkcji rekreacyjnej, mozliwos¢ wprowadzenia nowej oferty asortymentowej
Zwigzanej ze sportami wodnymi itp).

Ocena: pozytywna (+1).

3.7.4. Zagrozenia — potencjalne, niekorzystne zmiany w otoczeniu:
a— brak zagrozen.

Ocena: pozytywna (1).
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3.8 Whnioski
Ocena lokalizacji w aspekcie mocnych i stabych jej stron oraz potencjalnych zagrozen i
mozliwosci jest pozytywna (+1) z uwagi na przewage pozytywnych ocen w analizie SWOT.

Pomimo, iz teren lokalizacji wystepuje w strefie srodmiejskiej (1b), ktéry w zatozeniach
programowych predestynowany jest do sytuowania w tej strefie matych obiektow WOH - to
jednak dla tej konkretnej lokalizacji mozna rozwazy¢ takze srednig wielkosé obiektu WOH
typu CH. Przemawiajg za tym bardzo dobre warunki obstugi transportem zbiorowym -
bliskos¢ przystanku kolejowego, planowanego metra i komunikacji wodnej i atrakcyjnos¢
miejsca po jego rekultywacji. Odnosnie oferowanego asortymentu wskazane bytoby
lokalizowanie obiektow handlowych zwigzanych takze z charakterem miejsca (sporty wodne,
rekreacja).

Ze wzgledu na aspekt ekspozycji widokowej powinien by¢ to obiekt cechujacy sie
podwyzszonymi walorami architektonicznymi.

4. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na uktad komunikacyjny

4.1 Inwentaryzacja istniejagcego uktadu drogowego

Teren rozpatrywany pod potencjalng lokalizacje WOH ograniczony jest od strony wschodniej
ul. Sokolg, od strony zachodniej oraz potudniowej terenem Portu Praskiego, od strony
poétnocnej ul. Jana Zamoyskiego. Wyniki inwentaryzacji przedstawiono tab. 6/7.

Nazwa ulicy }EII?CS; Przekrdj ulicy Liczba paséw ruchu

. . 3 pasy ruchu w kierunku wschodnim; 2 w kierunku zachodnim + Bus pas +

Targowa G dwujezdniowa . . -
pasy kierunkowe na skrzyzowaniach
Jana Zamoyskiego L jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu, od skrzyzowania z ul.
Sokola w kierunku wschodnim dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
Sokola z jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu
Marcinkowskiego L jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu
Sprzeczna L jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku ruchu
Jagielloriska L jednojezdniowa 2 pasy ruchu po jednym w kazdyrr] klerupku ruchu + pasy kierunkowe na
skrzyzowaniach

Ktopotowskiego L jednojezdniowa ulica jednokierunkowa; dwa pasy ruchu w kierunku zachodnim
Okrzei z jednojezdniowa ulica jednokierunkowa; trzy pasy ruchu w kierunku wschodnim

Tab. 6/7 Inwentaryzacja istniejgce infrastruktury drogowej; Zrodfo: opracowanie wfasne
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Skrzyzowania istotne dla obstugi potencjalnego obiektu WOH:
- Skrzyzowanie ul. Zamoyskiego — ul. Sokola,

- Skrzyzowanie ul. Zamoyskiego — ul. Targowa,

- Skrzyzowanie ul. Jagiellorska — ul. Okrzei.

Analizowana lokalizacja zostata przyporzadkowana do strefy srodmiejskiej. Zgodnie z
zatozeniami przedstawionymi w Tomie | przyjety podziat zadan przewozowych w kontekscie
klientéw potencjalnego WOH ksztattuje sie nastepujaco:

- ruch pieszy i rowerowy — 8%,

- komunikacja zbiorowa — 70%,

- samochody osobowe — 22%.

4.2 Inwentaryzacja funkcjonujacego transportu zbiorowego

Obecna oferta komunikacyjna zapewnia w godzinie szczytu popotudniowego (dot. ruchu
generowanego przez obiekt handlowy) tj. 17:30 — 18:30 tgcznie 32 potaczenia autobusowe,
12 tramwajowych i 2 pociagi SKM z rejondw centralnych oraz 37 potaczer autobusowych, 22
tramwajowe i 2 pociggi SKM z rejondw zewnetrznych miasta. Ponadto w analizie potencjatu
przewozowego komunikacji zbiorowej uwzgledniono budowang Il linie metra (przyjeto 12
pociggdw w godzinie szczytu z rejondéw centralnych miasta). W tab. 7/7 przedstawiono
oszacowane parametry przewozowe komunikacji zbiorowe.

Rodzaj transportu

Istniejgcy potencjat
przewozowy (pas./h)

Prognozowany

potencjat WOH (pas./h)

Procent wykorzystania istniejgcego
potencjatu przewozowego

Komunikacja zbiorowa

24964

3000

12%

Tab. 7/7 Zapotrzebowanie na transport zbiorowy; zrédfo: opracowanie wfasne

4.3 Analiza zasiegu oddziatywania komunikacyjnego — izochrony

Szczegbtowy podziat izochron zostat opisany w Tom |.

Ze wzgledu na obszar objety poszczeg6lnymi izochronami analizie pod wzgledem
zamieszkania oraz 0sOb pracujacych zdecydowano poddac jedynie izochrony piesze, jako
najblizsze, o najwiekszym cigzeniu do analizowanego obiektu. W tab.8/7 przedstawiono
wielkosci zaludnienia i zatrudnienia w analizowanych izochronach dojscia pieszego.

N izochrona [5 min] izochrona [10 min] izochrona [15 min] izochrona [25 min]
r
lokalizacji
zamieszkatych | zatrudnionych | zamieszkatych | zatrudnionych | zamieszkatych | zatrudnionych | zamieszkatych | zatrudnionych
7 7304 4358 22746 19029 45772 33759 114163 79345

Tab. 8/7 Liczba oséb zamieszkafych i pracujgcych w obrebie izochron pieszych; Zrodfo: opracowanie wtasne
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Pod wzgledem liczby osdb zamieszkatych w maksymalnej izochronie dojscia tj. 25 min
lokalizacja numer 7 zostata sklasyfikowana na miejscu 6 sposrod 26 badanych lokalizacji.
Pod wzgledem liczby oséb zatrudnionych w maksymalnej izochronie dojscia tj. 25 min
lokalizacja numer 7 zostata sklasyfikowana na miejscu 4 sposrdd 26 badanych lokalizacji.

4.4 Ruch generowany przez obiekt

Analiza przestrzenna zwigzana z wielkoscig dziatki oraz pobliskimi zabudowaniami wykazata,
iz mozliwa jest budowa obiektu z przedziatu sredniego, okreslonego w ogolnych zatozeniach
przedstawionych w Tomie .

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami generacja ruchu dla tego typu obiektu w godzinie szczytu
przedstawiono w tab. 9/7.

Godzina szczytu popotudniowego
Generacja ruchu przez potencjalny WOH Ruch wjazdowy Ruch
(poj./h) wyjazdowy(poj./h)
Obiekt sredni — powierzchnia sprzedazy przedziatu 10000 - 30000m? 550 500

Tab. 9/7 Ruch generowany przez potencjalny WOH; Zrodfo: opracowanie wfasne

4.5 Program parkingowy

Wg zatozen polityki parkingowej miasta obszar przeznaczony pod potencjalng inwestycje
WOH zlokalizowany jest w strefie IB — strefa srédmiejska. Zgodnie z zatozeniami SUIKZP
wielkosci wskaznikow dla strefy IB przedstawiono w tab. 10/7.

Wskazniki dla biur i Wskazniki dla handlu i L . .
. Wskazniki dla mieszkancow
urzedow ustug
Podstrefa nie wiecej niz 10 nie wiecej niz 15
b miejsc/1000 m kwadr. pow. | miejsc/1000 m kwadr. 1 miejsce /1 mieszkanie
uzytk. biur i urzedow pow. uzytk. handlu i ustug

Tab. 10/7 Wskazniki parkingowe, zrodfo: SUIKZP m. st. Warszawy

Przy zatozeniu realizacji obiektu z wariantu sredniego oraz w zestawieniu z ustalonymi
wskaznikami parkingowymi dopuszczalna wielkos¢ parkingu ksztattuje sie na poziomie ok.
450 miejsc parkingowych. Liczba miejsc parkingowych uzalezniona powinna byé¢ od
przesadzonej wielkosci obiektu.

4.6 Analiza ruchu

Analiza ruchu zostata wykonana dla roku 2020 oraz zostata oparta o poréwnanie wariantu
bezinwestycyjnego z wariantem inwestycyjnym.

Jako wariant bezinwestycyjny rozumie sie wzrost ruchu na sieci drogowej miasta zwigzany
Z prognoza na rok 2020 oraz uzupetnienie sieci drogowej miasta st. Warszawy o uzgodnione
z Zamawiajgcym inwestycje drogowe (lista inwestycji dla roku 2020 zostata opisana w

Tomie I).

Jako wariant inwestycyjny przedstawiono uzupetniony wariant bezinwestycyjny o realizacje
WOH w zakresie srednim, czyli generujagcym ruch wjazdowy na poziomie 550 pojazdéw na
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godzine szczytu popotudniowego oraz ruch wyjazdowy na poziomie 500 pojazdéw na
godzine szczytu popotudniowego.

Analizy ruchu zostaty wykonane przy pomocy programu do planowania i modelowania ruchu
PTV Visum 12.0.

Analiza ruchu polega na zestawieniu prac przewozowych w postaci pojazdogodzin na czesci
uktadu drogowego, zlokalizowanego najblizej badanej lokalizacji. Poréwnane zostaty wariant
bezinwestycyjny z wariantem inwestycyjnym (zaktadajacym realizacje WOH). Ponadto po
przeanalizowaniu wszystkich 26 badanych lokalizacji wyznaczono procentowg wartosé
srednig zmiany prac przewozowych, ktora stanowi wyznacznik oceny wptywu WOH na uktad
drogowy:

- przyrost procentowy ponizej sredniej oznacza ocene pozytywna,

- jw. réwny przyjetej sredniej oznacza ocene neutralng,

- Jw. powyzej Sredniej oznacza ocene negatywna.

Wyniki prognozowanych zmian prac przewozowych przedstawia tab.11/7.

Praca przewozowa rok 2020 (poj.h) Przyrost pracy | Przyrost pracy przewozowe;j
Wariant Wariant przewozowej $rednia dla 26 lokalizacji
bezinwestycyjny inwestycyjny [%] [%]
Lok nr 7 1814,447 2085,734 15% 6%

Tab.11/7 Prognozowany przyrost pracy przewozowej w sieci ulicznej wywotany przez realizacje obiektu WOH
na terenie lokalizacji nr 7.

4.7 Dostepnosé¢ komunikacyjna

W najblizszym otoczeniu analizowanej lokalizacji przebiegajg ulice o charakterze
srodmiejskim o znaczacych ograniczeniach w przepustowosci. Sa to ulice klasy zbiorczej (ul.
Sokola — przylegta do przedmiotowej lokalizacji oraz ul. S.Okrzei) oraz klasy lokalnej (ul.
Zamoyskiego - przylegta do przedmiotowej lokalizacji, ul. Marcinkowskiego, ul. Sprzeczna, ul.
Jagiellonska, ul. Ktopotowskiego). Okoto 300 m w kierunku potnocnym przebiega ul.
Targowa, klasyfikowana jako ulica klasy G. Natomiast po stronie potudniowej (ok. 500 m od
badanej lokalizacji) przebiega ul. Wybrzeze Szczecinskie réwniez klasy G. Ulica Targowa oraz
ul. Wybrzeze Szczecinskie w uzupetnieniu z ulicami o znaczeniu lokalnym tworza ukfad
drogowy dobrze rozwiniety. Ponadto okoto 1,5 km w kierunku p6tnocnym zlokalizowany jest
most Slasko-Dabrowski, okoto 500 m w kierunku zachodnim zlokalizowany jest most
Swietokrzyski oraz okoto 2 km w kierunku potudniowym znajduje sie most Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego. Takie usytuowanie powoduje, ze analizowana lokalizacja posiada korzystne
potaczenie z lewobrzezng Warszawg. Biorgc pod uwage istniejgcg infrastrukture ocena
dostepnosci komunikacyjnej do terenu lokalizacji jest pozytywna. Niekorzystny wptyw ma
duze zattoczenie wskazanego uktadu drogowego, jednakze ze wzgledu na lokalizacje, jako
preferowany srodek transportu do potencjalnego WOH wskazuje sie komunikacje zbiorowa
oferujaca duze mozliwosci dojazdu do potencjalnego obiektu.
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4.8 Podsumowanie uwarunkowan transportowych

Podsumowujacg oceny transportowe analize SWOT przedstawiono w tab.12/7.

Lokalizacja nr 7 - Rejon Portu Praskiego

Maocne strony lokalizacji Stabe strony lokalizacji

- stosunkowo dobrze rozbudowany

uktad drég uzupetniajacych - duze zattoczenie uktadu drogowego
umozliwiajacy rozproszenie ruchu - brak w najblizszym sasiedztwie
generowanego przez obiekty infrastruktury dedykowanej
handlowe transportowi rowerowemu

- dobra oferta komunikacji
zbiorowej, potencjalni klienci moga
korzystac z kazdego dostepnego w
Warszawie srodka transportu
komunikacji zbiorowej (transport
autobusowy, transport tramwajowy,
SKM, II linia metra - po oddaniu do
uzytkowania)

Szanse korzystnych zmian Zagrozenia

- budowa ul. Nowojagiellorskiej - wzrost zattoczenia uktadu drogowego
poprawi dostepnos¢ komunikacyjng | moze zniechecaé potencjalnych
klientéw do korzystania z
potencjalnego WOH

Tab.12/7 Analiza SWOT terenu lokalizacji nr 7 w zakresie transportowym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna stwierdzic, ze:

1)

2)

3)

Istotng kwestie stanowi podtgczenie potencjalnej inwestycji do uktadu drogowego.
Wieksza liczba podtaczern powoduje rozproszenie ruchu, co zmniejsza niekorzystny
wptyw dodatkowego potencjatu ruchotwdrczego na przylegty uktad drogowy.
Bezposrednie podtaczenie potencjalnego obiektu WOH do drég wysokiej klasy nie
zawsze jest mozliwe oraz moze wptyna¢ na pogorszenie warunkéw ruchu. Jako
korzystne wskazuje sie stosunkowo dobrze rozwinietg sie¢ drog uzupetniajacych,
wptywajacych na rozproszenie ruchu generowanego przez istniejgce oraz ewentualne
nowe obiekty handlowe.

Szacowane zapotrzebowanie na transport zbiorowy nie przekracza 30% mozliwosci
przewozowych i wynosi 12%, co zgodnie z zatozeniami kwalifikuje do oceny pozytywnej
(w skali trzystopniowej: pozytywna, neutralna, negatywna). W ocenie oferty komunikacji
zbiorowej uwzgledniono Il linie metra, bedaca obecnie w budowie.

Procentowa zmiana pracy przewozowej w wariancie inwestycyjnym (z WOH) w
poréwnaniu do wariantu bezinwestycyjnego wynosi 15% i przekracza wartos¢ sredniej
zmiany dla wszystkich 26 lokalizacji, co zgodnie z przyjetymi zatozeniami determinuje
ocene wptywu WOH na uktad drogowy jako negatywna.
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4) Przylegty uktad drogowy tworza ulice o charakterze srodmiejskim(gtownie klasy Z i L) o
Znaczaco ograniczonej przepustowosci. Jednakze uktad drogowy jest dobrze rozwiniety a
bliska lokalizacja trzech przepraw mostowych wptywa korzystnie na ocene dostepnosci
komunikacyjnej (szczegdlnie korzystne potaczenie z mostem Swietokrzyskim). W zwigzku
z powyzszym dostepnos¢ komunikacyjna zostata oceniona pozytywnie. Autorzy
opracowania uwzglednili w ocenie duze zattoczenie uktadu drogowego, jednakze ze
wzgledu na lokalizacje, jako preferowany sposob dojazdu do potencjalnego WOH
wskazuje sie komunikacje zbiorowa, ktérej oferta oceniania jest jako bardzo dobra dla

przedmiotowego obszaru.

5. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na istniejgca siec

handlowa

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
istniejaca sie¢ handlowa zostaty opisane w Tomie |, wspolnym dla wszystkich badanych
lokalizacji. Ocene dla lokalizacji nr 7 Rejon Portu Praskiego przedstawia tab.13/7.

Ocena mozliwosci realizacji WOH w swietle wptywu na istniejaca sie¢ handlowa

Dzielnica

Ocena

Lokalizacja nr 7 — Rejon Portu Praskiego

Praga Ptn.

Neutralna (0)

Tab. 13/7 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na istniejgca sie¢ handlowg; zrodfo: opracowanie wfasne

6. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na rynek pracy

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
rynek pracy zostaty opisane w Tomie |, wspdlnym dla wszystkich badanych lokalizacji. Ocene

dla lokalizacji nr 7 Rejon Portu Praskiego przedstawia tab.14/7.

Ocena wptywu potencjalnego WOH na rynek pracy Dzielnica

Ocena

Lokalizacja nr 7 — Rejon Portu Praskiego Praga Ptn.

Pozytywna (1)

Tab. 14/7 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na rynek pracy; Zrédfo: opracowanie wfasne

7. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na zaspokojenie potrzeb i

interesow konsumentow

Zatozenia wraz z wykonang prognoza i oceng wptywu budowy potencjalnego obiektu na
zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumenta zostaty opisane w Tomie nr | wspolnym dla
wszystkich badanych lokalizacji. Ocena dla lokalizacji nr 7 Rejon Portu Praskiego przedstawia

tab.15/7.
Ocena wptywu potencjalnego WOH na zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumenta Dzielnica Ocena
Lokalizacja nr 7 — Rejon Portu Praskiego Praga Ptn. | Neutralna (0)

Tab. 15/7 Ocena wpfywu potencjalnego obiektu na zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumentéw; Zrodfo: opracowanie

wtasne
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8. Prognoza wptywu budowy potencjalnego obiektu na srodowisko

8.1  Opis stanu istniejgcego srodowiska

Na terenie analizowanej lokalizacji obecnie znajduje sie plac budowy stacji Il linii metra.
Bezposredni dostep do terenu podczas wizji lokalnej nie byt mozliwy. Ponizsze informacje
zostaty uzupetnione na podstawie istniejgcych map satelitarnych.

1) Roslinnos¢

Na omawianym terenie znajduje sie okoto 60 drzew lisciastych. Czes¢ drzew tworzy aleje
wzdtuz pétnocnego ogrodzenia, a pozostate drzewa rosng w réznych miejscach na terenie
lokalizacji. W otoczeniu budynkow znajduja sie zaniedbane trawniki i roslinnosé ruderalna.

2) Powierzchnia biologicznie czynna

Procent powierzchni biologicznie czynnej ulega dynamicznym zmianom z uwagi na
postepujace prace budowlane i jest trudny do oszacowania. Obecnie na rozpatrywanym
terenie urzadzony jest plac budowy stacji Il linii metra. Duzg czes¢ powierzchni lokalizacji
zajmujg budynki zaplecza budowy (m.in. tymczasowe kontenery), materiaty i maszyny
budowlane. Maszyny poruszaja Sie gtownie po drogach gruntowych placu budowy.
Utwardzone nawierzchnie (m.in. asfalt, ptyty betonowe, kostka szesciokatna) zostaty
zachowane przy budynkach oraz parkingu dla pracownikbw budowy w po6tnocno —
zachodniej czesci lokalizacji.

3) Wody powierzchniowe oraz obiekty hydrogeologiczne

Na terenie lokalizacji nie wystepuja obiekty hydrogeologiczne. Tuz przy zachodniej i
potudniowej granicy lokalizacji znajduja sie kanaty wystawowe Portu Praskiego.

4) Oddziatywanie akustyczne

Najwiekszy wptyw na istniejgcy klimat akustyczny analizowanej lokalizacji ma hatas drogowy,
ktérego zrodto stanowg ulice: Wybrzeze Szczecinskie, Targowa i Sokola, a takze hatas
kolejowy pochodzacy od Trasy Srednicowej, ktéra przebiega wzdtuz wschodniej granicy
analizowanej lokalizacji. Prace zwigzane z budowa Il linii metra takze powodujg pewne
uciazliwosci pod wzgledem emisji hatasu. Majg one jednak charakter przejsciowy i ustgpia
wraz z korncem budowy. Wartosci Lpwy na analizowanym obszarze wynoszg 60 - 70 dB.

Ponizej przedstawiono fragmenty mapy akustycznej m.st. Warszawy przedstawiajace obecny
klimat akustyczny w rejonie potencjalnej lokalizacji (tab.16/7).
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Legenda: Zrédio hatasu: drogi Zrédto hatasu: kolej

OOf  BTEET.

O Lokalizacja

40 - 45dB (A)
45-50dB (A)
50 - 55dB (A)
55-60dB (A)
60 - 65 dB (A)
65-70dB (A)
70-75dB (A)
powyzej 75 dB
Koleje
Tramwaje
Budynki

Drogi

Granice dzielnic

Zrédto: internetowy portal Mapy Akustycznej m.st. Warszawy http://mapaakustyczna.um.warszawa.pl

8.2  Potozenie potencjalnej lokalizacji WOH a ustalenia dokumentacji planistycznej

Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
Warszawy teren lokalizacji znajduje sie na obszarze szczegdlnej ochrony zbiornika waéd
podziemnych oraz jest okreslony, jako obszar ochrony dziedzictwa kulturowego — zespot
zabudowy przemystowej. Port Praski jest portem rzecznym, ktore uruchomienie nastapito
w 1920r.

Studium okresla Port Praski, jako ,goracy punkt”, gdzie stwierdzono koncentracje
zanieczyszczenia metalami ciezkimi. Lokalizacja jest opisana jako teren nieuporzadkowany z
zielenig nieurzadzong i tymczasowa zabudowa 0 charakterze magazynowo — sktadowym.
Port Praski jest wymieniony, jako gtéwny obszar planowanego rozwoju oraz obszar o
kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta z uwagi na poprawe
wizerunku i aktywizacje centrum miasta.

Opracowanie ekofizjograficzne okresla lokalizacje, jako teren z roslinnoscig o charakterze
starszych zielencdw miejskich (w czesci potnocnej) i spontanicznych zbiorowisk ruderalnych
(w czesci potudniowej), o krajobrazie roslinnym ruderalnym w otoczeniu zabudowy
mieszkalnej. Lokalizacja nie nalezy do Systemu Przyrodniczego Warszawy. Pod wzgledem
funkcjonowania biologicznego jest to teren silnie zaburzony funkcjonalnie, o niewielkiej
produkcji biomasy (pod wptywem zabiegéw pielegnacyjnych). Jest to obszar ograniczajacy
przewietrzanie miasta. Pod wzgledem funkcjonowania hydrologicznego jest to teren z
dominujacym procesem odptywu sztucznego.

Przez lokalizacje przebiega odcinek skarpy warszawskiej z czynnymi procesami
osuwiskowymi. Lokalizacja lezy w sasiedztwie terenu tworzacego system wymiany i
regeneracji powietrza o nazwie korytarz Wisty. Teren znajduje sie w rejonie 0 najwyzszej
koncentracji zanieczyszczern powietrza metalami ciezkimi. Pierwszy poziom wod gruntowych
wystepuje na gtebokosci ok 5 m p.p.t. We wschodniej czesci lokalizacji znajdujg sie gleby
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silnie zdegradowane chemicznie. Wystepuja tu takze niekorzystne warunki budowlane, ze
wzgledu na obecnosé gruntow antropogenicznych (nasypy gruzowe i ziemne). Jest to teren o
wysokim stopniu zagrozenia zanieczyszczeniem czwartorzedowego poziomu wodonosnego
zbiornika srodkowej Wisty.

Wedtug ww. opracowania Port Praski jest takze rejonem wystepowania zimorodka (Alcedo
atthis) oraz czapli siwej (Ardea cinerea), bedacych pod ochronga. Z uwagi na funkcje petnione
w srodowisku Warszawy szczegélnej ochronie powinny podlega¢ naturalne zbiorniki m.in.
baseny portowe Portu Praskiego. Charakterystyczne dla tego zbiornika jest zasmiecenie i
zamulenie dna oraz duze wahania poziomu wody. Opracowanie wskazuje, ze fragmenty
bogatych zbiorowisk lesnych na siedlisku tegu topolowo - wierzbowego i wigzowo-
jesionowego oraz najcenniejsze fragmenty lasu tegowego po stronie praskiej znajduja sie na
wysokosci m.in. Portu Praskiego. Stwierdzono takze wystepowanie zeremia bobrow w
okolicy Portu Praskiego.

Analizowany teren nie posiada Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, jest
on obecnie w opracowaniu.

Na podstawie analizy Studium Zagrozenia Powodziowego dla m. st. Warszawy stwierdzono,
ze lokalizacja znajduje sie na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig w przypadku
przelania sie wod Wisty przez korone watu przeciwpowodziowego lub jego zniszczenia.

8.3  Potozenie potencjalnej lokalizacji WOH wobec rozmieszczenia obszarow
chronionych.

Na terenie lokalizacji nie wystepuja obszary chronione ani pomniki przyrody. Najblizej
potozony obszar chroniony to Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu znajdujacy sie w
odlegtosci ok. 0,12 km w kierunku potudniowym oraz w odlegtosci 0,3 km obszar Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu sktada sie z
kompleksow lesnych tworzacych otuline dla terenéw objetych wyzszymi formami ochrony.
Zadaniem tego obszaru jest zapewnienie rownowagi ekologicznej i odpowiednich warunkow
klimatyczno-zdrowotnych dla mieszkaricow aglomeracji Warszawskiej.*

Wedtug standardowego formularza danych obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
(PLB 140004) sasiadujacy z lokalizacja jest obszarem rzeki roztokowej o zachowanym
naturalnym charakterze. Na obszarze tego obszaru chronionego znajdujg sie wyspy pokryte
zaroslami wierzbowymi i topolowymi. Na brzegach rzeki i tarasie zalewowym znajduja sie
zarosla wikliny, taki, pastwiska oraz fragmenty dawnych laséw tegowych. Na obszarze Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty wystepuja co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatacznika |
Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to bardzo wazny obszar
dla ptakow zimujacych i migrujacych, stanowiacy ostoje ptakow wodno-btotnych.

' dr Ewa Gacka-Grzesikiewicz ,,Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu” http://zielona.um.warszawa.pl
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8.4  Ocena lokalizacji pod wzgledem wptywu na srodowisko

Ocena lokalizacji zostata wykonana przy pomocy analizy SWOT, w ktorej wskazano mocne
i stabe strony inwestycji oraz szanse i zagrozenia. W tab. 17/7 przedstawiono argumenty
analizy SWOT.

Maocne strony Stabe strony
o Lokalizacja lezy poza Systemem |e Sgsiedztwo z obszarem chronionego
Przyrodniczym Warszawy. krajobrazu oraz obszarem Natura
2000.
o Wystepowanie gatunkow

chronionych.
o Lokalizacja znajduje sie w rejonie o

najwyzszej koncentracji
zanieczyszczern powietrza metalami
ciezkimi.

o Lokalizacja znajduje sie na obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzia.

Szanse Zagrozenia
e Zahamowanie degradacji terenéw | ¢ Ryzyko zanieczyszczenia waod
poprzemystowych. podziemnych.

Tab. 17/7 Analiza SWOT uwarunkowar srodowiskowych lokalizacji WOH nr.7;

Analizowana lokalizacja znajduje sie poza Systemem Przyrodniczym Warszawy, natomiast
lezy w sasiedztwie obszardw chronionych (obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty oraz
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu). Wedtug opracowania ekofizjograficznego jest
takze miejscem bytowania zwierzat bedacych pod ochrong (zimorodek, czapla siwa, bobr).
Zwiekszenie presji na te obszary moze wptyna¢ niekorzystnie na bytujace tu gatunki ptakow i
innych zwierzat. Zagospodarowanie Portu Praskiego musi by¢ wykonane z zastosowaniem
rozwigzan gwarantujacych bezpieczenstwo przeciwpowodziowe. Z uwagi na istniejacy klimat
akustyczny budowa i pdzniejsze funkcjonowanie WOH nie przyczyni sie do jego znacznego
pogorszenia na terenie lokalizacji.

Na potrzeby sumarycznej oceny lokalizacji przyjeto jednolity dla wszystkich czesci niniejszego
opracowania system oceny lokalizacji, przyznajac ocene pozytywng, neutralng lub
negatywna.

Na podstawie powyzszych wnioskow lokalizacja zostata oceniona negatywnie ze wzgledu na
zZnaczny prognozowany wptyw planowanej inwestycji na srodowisko.

9. Podsumowanie

Lokalizacja nr 7 na terenie praskiej strefy srddmiejskiej na podstawie przeprowadzonych
analiz i ocen uznang zostata za uzasadniong do rekomendacji pod budowe obiektu WOH
matej, a nawet sredniej wielkosci kategorii centrum handlowe (WOHS-CH). W uzasadnieniu
zwrécono uwage na korzysci do osiggniecia dzieki budowie obiektu z rewaloryzacji terenow
poprzemystowych, tworzac przy tym ekspozycje widokowa. Uwzgledniajac rozwdj systemu
transportowego w tym rejonie dzielnicy Praga Pin. juz obecnie dojazd transportem
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zbiorowym do terenu lokalizacji jest bardzo dobry, a po wybudowaniu stacji Il linii metra
jeszcze sie zwiekszy. Realizacja obiektu WOH daje szanse powstania terenu
reprezentacyjnego, wzbogaconego atrakcjami wodnymi na odnodze Kanatu Praskiego.
Minusem lokalizacji jest potencjalne zagrozenie terenu powodzig oraz bliskos¢ terendw
chronionych przyrodniczo, co w efekcie ostabia walory lokalizacji i powinno by¢ brane pod
rozwage przy jej wykorzystaniu. Warunki dojazdu transportem drogowym z uwagi na dobrg
obstuge ulicami lokalnymi ocenia sie jako zadawalajace, jak na typowo trudne warunki ruchu
w godzinach szczytu w srodmiesciu. Poprawy wymaga infrastruktura ruchu rowerowego.
Wptyw potencjalnego obiektu na sie¢ handlowa i zaspokojenie potrzeb klientow oceniono
jako neutralny przy jednoczesnie spodziewanych korzysciach dla rynku pracy. Na podstawie
przytoczonych argumentow uznano zasadnosé rekomendacji tej lokalizacji.
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